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EINLEITUNG

Viele bestehende Gewerbegebiete sind in die Jahre
gekommen. Sie haben stadtebauliche und freiraum-
planerische Misssténde, entsprechen 6kologisch
und energetisch nicht mehr dem Stand der Technik
und ihre Infrastruktur hat funktionale Mangel. Ob-
wohl die Bestandsgebiete die raumliche Basis vieler
Unternehmen und Arbeitsplatze sind, wurden sie in
der Vergangenheit vielerorts planerisch vernachlas-
sigt. Stadtentwicklung konzentrierte sich haufig auf
die Erneuerung von Ortszentren und Wohnquartie-
ren. Wirtschaftsforderung fokussierte sich auf die
Ausweisung neuer Gewerbegebiete und die Ent-
wicklung von Konversionsflachen.

Gleichwohl bergen bestehenden Gewerbegebiete
enorme Potenziale. Durch die (Wieder-) Nutzung
von brachliegenden Rest- und Erweiterungsflachen,
MaBnahmen der Nachverdichtung und die Verla-
gerung von Unternehmen auf mindergenutzte Im-
mobilien kénnen sie zur Deckung insbesondere der
endogenen Nachfrage beitragen. Durch ihre Profi-
lierung konnen lokale Unternehmen stérker an den
Wirtschaftsstandort gebunden und damit Arbeits-
platze und Wirtschaftsstrukturen gesichert werden.

In vielen Regionen — und dazu zahlt nicht zuletzt
aufgrund ihrer Lage in einer der wirtschaftsstarks-
ten und verkehrlich am besten erreichbaren Wirt-
schaftsregionen Europas auch die Stadt Krefeld
- hat sich in den vergangenen Jahren die Konkur-
renz verschiedenster Nutzungsanspriiche um die
nicht reproduzierbare Ressource Flache weiter ver-
scharft. GroBmaBstébige Neuentwicklungen ,auf
der griinen Wiese” stellen heute kaum noch eine
Option dar. Gewerbe- und Industrieflache wird zu
einem zunehmend knappen Gut.

Entsprechend gewinnen die Inwertsetzung, der
Umbau und die Qualifizierung bestehender Gewer-
begebiete in immer mehr Stadten und Regionen
an Bedeutung. Die nach wie vor erfolgende Neu-
inanspruchnahme von Flachen fiir Industrie und
Gewerbe, die notwendige bauliche Anpassung an
die Folgen des Klimawandels, die steigenden Ener-
giekosten sowie die politisch vereinbarten Klima-
schutzziele unterstreichen die Notwendigkeit von
Erneuerungsstrategien fiir bestehende Industrie-
und Gewerbestandorte.

Die Modernisierung der Infrastruktur und Erhéhung
der Ressourceneffizienz, die Profilscharfung und
Imagebildung oder etwa die Losung bestehender
Konfliktsituationen stellen damit wichtige Aufga-
benfelder dar, damit die bestehenden Gewerbege-
biete auch zukiinftig ihre Funktion erfillen kdnnen.

Die Chancen, die in der Auseinandersetzung mit den
bestehenden Gewerbestandorten liegen, sollen nun
auch in Krefeld verstarkt in den Fokus genommen
und genutzt werden. Als Teil des ,Handlungspro-
gramms Gewerbebrachflachen”, das wiederrum in
den , Aktionsplan Wirtschaft” eingebettet ist, wur-
de im Jahr 2021 im Rahmen einer durch die STADT-
RAUMKONZEPT GmbH durchgefiihrten Analyse
Grundlagen fiir eine zukunftsfahige Ausrichtung der
Gebiete ermittelt und auf dieser Basis am Beispiel
von fiinf ausgewahlten Standorten Perspektiven fiir
eine zukunftsfahige Weiterentwicklung erarbeitet.

Beauftragt wurde die Untersuchung gemeinsam
durch die GGK Grundstiicksgesellschaft der Stadt
Krefeld mbH & Co. KG, die Industrie- und Handels-
kammer Mittlerer Niederrhein sowie den Fachbe-
reich Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Krefeld.



METHODIK

Den Einstieg in die Projektbearbeitung bildete ein
Auftaktgesprach im Mai 2021. Zunachst erfolgte
eine Verstandigung auf die in dem Prozess zu be-
trachtenden Gewerbestandorte, ihre korrekte Be-
nennung und die jeweilige Abgrenzung. Insgesamt
wurden 31 Gewerbe- und Industriestandorte in die
Betrachtung einbezogen (siehe Kartendarstellung
und Auflistung auf den folgenden Seiten).

Ausgeklammert wurden reine Werksstandorte (z. B.
Chempark und Stahldorf), die insofern Sonderfal-
le darstellen, als dass es sich dabei um im priva-
ten Management befindliche, nicht ohne weiteres
zugangliche Areale handelt, auf die auch die Stadt
Krefeld keinen unmittelbaren Zugriff hat. Fir den In-
dustriestandort Stahldorf zeichnet sich nach einem
Verkauf von Teilflachen aktuell allerdings die Chan-
ce ab, den Standort positiv weiter zu entwickeln.

Dariiber hinaus wurden einzelne Kleinstandorte, die
ausschlieBlich etwa durch Handels- oder kulturelle
Nutzungen gepragt sind und eher keine Zukunfts-
perspektive fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen haben, auBer Acht gelassen. Im Zusammen-
hang einer Auseinandersetzung mit dem Bestand
wurden auch Entwicklungsstandorte wie die Poten-
zialflache siidlich des Elfrather Sees oder der GIB-
Entwicklungsbereich an der BAB 44-Anschlussstelle
Osterath nicht in die Untersuchung einbezogen.

Im Anschluss daran erfolgte eine erste Analyse der
31 Gewerbe- und Industriestandorte durch Aus-
wertung Offentlicher sowie stadtischer Geodaten
(z. B. digitale Orthophotos, Daten des Siedlungs-
monitorings, Grundstiicks- und Griinflachenka-
taster, Flachennutzungsplan, Bebauungspléne,
Radverkehrsanlagen, LKW-Vorrangrouten und -Res-
triktionen), anonymisierter Unternehmenslisten der
Industrie- und Handelskammer Mittlerer Nieder-
rhein, von OpenStreetMap-Daten (Angebote der
Grundversorgung, OPNV-Haltepunkte und -Linien)
sowie Fahrplandaten der Stadtwerke Krefeld. Die
Ergebnisse der Desktop-Analyse wurden im Zuge
einer Begehung samtlicher Standorte validiert und
ggf. erganzt.
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Die Bewertung der einzelnen Standortkriterien folgte
zum Teil eher subjektiven Einschatzungen, beispiels-
weise hinsichtlich des stadtebaulichen Gesamtein-
drucks, der FuB- und Radverkehrsinfrastruktur oder
auch der Griinversorgung. Ein anderer Teil basiert
auf quantitativ messbaren Daten, etwa zur OPNV-
Erreichbarkeit oder der vorhandenen Grundversor-
gung. Die vorgenommenen Bewertungen wurden
zusammen mit verschiedenen Karteniibersichten
sowie ergdnzenden Daten zum Gebiet, etwa zum
Branchenprofil, der FlachengroBe oder vorhande-
nen Potenzialen, in Gebietssteckbriefen dargestellt.
Die nachfolgend dargestellte, zugehorige Legen-
de zu den einzelnen Gebietssteckbriefen umfasst
neben einer Auffiihrung der Kartensignaturen auch
eine ndhere Erlauterung der einzelnen Bewertungs-
faktoren.

Im Rahmen eines Workshops wurden im Juni 2021
Zwischenergebnisse vorgestellt und mit Vertreter:in-
nen von GGK, IHK sowie der stadtischen Stellen
Bodenordnung, Bodenschutz / Altlasten, Geoinfor-
mation sowie Stadt- und Verkehrsplanung diskutiert
und die Bewertungsmethodik abgestimmt und wei-
terentwickelt.

Nach Ergdnzung und Fertigstellung der Analysen
wurden im Rahmen eines Abstimmungstermins
gemeinsam mit GGK, IHK sowie Verkehrs- und
Stadtplanung im September 2021 fiinf Standorte
ausgewahlt, fiir die beispielhaft MaBnahmen einer
Weiterentwicklung herausgearbeitet und skizziert
wurden. Dazu erfolgten weitere Vor-Ort-Begehun-
gen sowie ergdnzende Desktop-Analysen. Die Er-
gebnisse wurden im Rahmen eines weiteren ge-
meinsamen Abstimmungstermins sowie schlieBlich
Mitte November in den Aufsichtsraten von WFG und
GGK vorgestellt. Im Februar 2022 erfolgte abschlie-
Bend eine gemeinsame Begehung der ausgewahl-
ten Gebiete, in deren Rahmen die vorgeschlagenen
Handlungsanséatze nochmals diskutiert wurden. Der
vorliegende Endbericht stellt die Projektergebnisse
in graphisch und textlich pragnanter Form dar.
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Gewerbegebiet Adolf-Dembach-StraBe

Gewerbegebiet Duisburger StraBe/Hohenbudberger StraBe
Gewerbegebiet Lange StraBe/ParkstraBe

Gewerbegebiet Bockum-Nord/Gartenstadt

Industriegebiet HafenstraBe/Linn-Ost

Rheinhafen Krefeld

Gewerbegebiet Gellep-Stratum Siid

Gewerbegebiet Gellep-Stratum Nord

Linner Hafenbahnhof

Industriegebiet Bruchfeld

Gewerbegebiet BischofstraBe/Heinrich-Malina-StraBe
Gewerbe-/Einzelhandelsstandort HafelsstraBe

Gewerbegebiet Neue Ritter StraBe/Am Verschubbahnhof/DieBemer Bruch/Untergath
Gewerbegebiet Glockenspitz/DieBemer Bruch/Neustrale
Gewerbestandort Untergath/Franz-Hitze-StraBe
Industriestandort Untergath/Fiitingsweg und Innovations- und Technologiecampus
Gewerbegebiet Kélner StraBe/KochstralBe

Gewerbegebiet Obergath/Miihlenfeld

Gewerbegebiet BreuershofstralBe

Europark Fichtenhain B/KimplerstraBe

Businesspark Fichtenhainer Allee

Europark Fichtenhain A

Industriegebiet Am Slidpark

Industriegebiet Gladbacher Stral3e

Gewerbegebiet Nauenweg

Gewerbegebiet Kriitzpoort/St. Toniser StraBe
Gewerbe-/Einzelhandelsstandort BlumentalstraBe/Gahlingspfad
Gewerbegebiet Girmesgath/KleinewefersstralBe
Gewerbe-/Einzelhandelsstandort NiedieckstraBe/MevissenstraBe
Industriegebiet Inrath

Gewerbegebiet Hiils

11,4 ha
9,8 ha
5,4 ha

50,7 ha

75,9 ha

265,3 ha

10,9 ha
5,8 ha

47,5 ha

44,4 ha

23,2 ha

24,9 ha
67 ha

36,2 ha
5,7 ha

28,6 ha
6,8 ha

13,7 ha

26,5 ha

50,4 ha
65 ha
27 ha

74,2 ha

19,7 ha
7,1 ha

43,9 ha

18,1 ha
32 ha

69,6 ha

60,2 ha

32,8 ha
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GEBIETSSTECKBRIEFE

Legende

BRANCHENPROFILE

B  ond- und Forstwirtschaft, Fischerei
B \crarbeitendes Gewerbe

[ Baugewerbe

[ Sonstiges produzierendes Gewerbe
B KFZ-Gewerbe

B GroBhandel
B Einzelhandel
Verkehr und Lagerei
B ndustrienahe Dienstleistungen
B Andere Dienstleistungen

KARTENDARSTELLUNGEN

====== Stadtgrenze

Gewerbe- / Industriegebiet

Werksgelande

BEWERTUNGEN
STADTEBAULICHER GESAMTEINDRUCK

® Das Gebiet macht insgsamt einen hochwertigen,
geordneten Eindruck. Der 6ffentliche Raum besitzt
Aufenthaltsqualitat, private Flachen und Geb&ude
sind ansprechend gestaltet.

Das Gebiet macht einen durchschnittlichen Eindruck,
typische Merkmale auch einfacher Gewerbenutzun-
gen sind préasent, ohne jedoch den Gebietscharak-
ter deutlich negativ zu beeinflussen. Stadtebauliche
Missstande sind nicht oder nur wenig vorhanden.

® Das Gebiet macht insgesamt einen eher herunter-
gekommenen Eindruck, stéddtebauliche Missstande
finden sich h&ufiger, private Freiflachen erscheinen
ungeordnet, die Geb&dudesubstanz zeigt deutlichen

Sanierungsbedarf.

STORSENSIBLE NUTZUNGEN
%  Wohnen (einzeln)
Wohnen (flachig)

1 Sensible Nutzungsschnittstelle

STORSENSIBLE NUTZUNGEN
® Im oder angrenzend an das Gebiet finden sich keine oder
kaum stérsensible Nutzungen (insbesondere Wohnen).
Das Gebiet weist mehrere Schnittstellen zu stérsen-
siblen Nutzungen auf (im Gebiet und/oder an den
Gebietsrandern).
@® Das Gebiet ist stark mit stdrsensiblen Nutzungen durch-

setzt und/oder grenzt an diese nicht nur punktuell an.

FLACHENPOTENZIALE
ungenutzte oder landwirt. genutzte Freiflache
E=l Leerstand oder Mindernutzung
ungenutzte Teilflache auf Betriebsgrundstiick

Flache im Eigentum der Kommune oder einer
kommunalen Gesellschaft*

Siedlungsmonitoring 2020*
Betriebsgebundene Reserve
Keine Reserve
Reserve Gemischt

Reserve Gewerbe

* nachrichtliche Ubernahme

FLACHENEIGENTUM
@® GroBere Flachenpotenziale in stiadtischer Hand bieten
Chancen fiir eine aktive Gestaltung der zukiinftigen
Entwicklung.
® Die Flichenpotenziale befinden sich (nahezu) aus-
schlieBlich in privater Hand mit entsprechend ein-
geschrankten kommunalen Mitgestaltungsmaoglich-

keiten.

O nicht zutreffend / keine Bewertung mdglich
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INDIVIDUALVERKEHR
== | KW-Vorrangroute*

LKW-Restriktionen (ohne Zusatzzeichen Anlieger
oder Lieferverkehr frei)*

Verbot > 3,5 t

Verbot > 5,5t

Verbot > 8 t Achslast

Verbot > 3,8 m

Verbot wassergefahrdender Ladung

* nachrichtliche Ubernahme
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BEWERTUNGEN

INDIVIDUALVERKEHR
Anbindung
@® Das Gebiet ist unmittelbar an den iiberértlichen Verkehr
angebunden; eine Durchfahrung von Wohnsiedlungs-
bereichen ist nicht erforderlich.

Das Gebiet ist nicht unmittelbar an den liberdrtlichen
Verkehr angebunden; eine ggf. notwendige Durchfah-
rung von Wohnsiedlungsbereichen erfolgt auf einer
entsprechend leistungsféhigen StraBeninfrastruktur.

@® Das Gebiet ist nicht unmittelbar an den iiberértlichen
Verkehr angebunden; bei der notwendigen Durchfah-
rung von Wohnsiedlungsbereichen werden auch klei-

nere StraBen durch den Wirtschaftsverkehr belastet.

ErschlieBung
® Das Gebiet verfiigt iber eine leistungsfahige innere
ErschlieBung; Engstellen sind nicht ersichtlich; es gibt
ausreichend Raum fir die Zufahrt auf die Betriebs-
grundstiicke.

In Teilbereichen erscheint die innere ErschlieBung nicht
optimal, schrénkt das Gebiet jedoch grundsatzlich
betrachtet nicht in seiner Funktionsfahigkeit ein.

® Die innere ErschlieBung erscheint unzureichend bzw.

durch den vorhandenen Verkehr liberlastet.

StraBenzustand
® Die ErschlieBungsstraBen im Gebiet sind insgesamt be-
trachtet in einem guten Zustand.
Die ErschlieBungsstraBen im Gebiet sind insgesamt be-
trachtet in einem ausreichenden Zustand.
@® Insgesamt betrachtet weisen die StraBen im Gebiet
erhebliche bauliche Mangel auf und sind in gréBeren

Teilen erneuerungsbediirftig.

Ruhender Verkehr

® KFZ- und LKW-Parken erfolgt nur in dafiir vorgesehenen
Bereichen; es sind keine Beeintrachtigungen des Ver-
kehrs ersichtlich.

Vereinzelt sind Probleme ersichtlich, die durch den

ruhenden Vekehr verursacht werden; das Gebiet
wird davon jedoch in seiner Funktionsfahigkeit nicht
grundsétzlich beeintréachtigt.

® Der ruhende Verkehr fiihrt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fiir den Individual- und Giiter- sowie den FuB-
und Radverkehr (Engstellen, Zufahrten auf Betriebs-

geléande, Wendemdoglichkeiten etc.).

O nicht zutreffend / keine Bewertung méglich
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KARTENDARSTELLUNGEN

OPNV
© Bushaltestelle*
= === Buslinie*
O Tramhaltestelle*
Tramlinie*
© S-/Regionalbahnhalt*
= === S-/Regionalbahnstrecke*

Isodistanz (FuBweg) um Haltepunkte:

250 m Bus
400 m Tram
500 m S-/Regionalbahnhalt

BEWERTUNGEN

OPNV
Erreichbarkeit
® Uber 80 % der Unternehmensadressen haben einen Haltepunkt
des OPNV in einer Entfernung von max. 250 m um Bushaltestel-
len, 400 m um StraBenbahnhaltestellen oder 500 m um Halte-
punkte des S- / Regionalbahnverkehrs.
50-80 % der Unternehmensadressen haben einen Haltepunkt des
OPNV innerhalb der definierten Distanzen.
@® Weniger als 50 % der Unternehmensadressen haben einen Halte-

punkt des OPNV innerhalb der definierten Distanzen.

Taktung
@® Zwischen 17 und 18 Uhr weisen die nachstgelegenen Haltepunkte
des OPNV eine Bedienfrequenz von 15 Minuten oder besser auf.
Die Taktung betragt tiber 15 bis maximal 30 Minuten.
@® Die Taktung betragt tiber 30 Minuten.

Bedienzeiten
@® Das Gebiet ist auch in den spéaten Abend- und friihen Morgenstun-
den per OPNV erreichbar.
@® Das Gebiet ist in den spéaten Abend- und frilhen Morgenstunden
nicht an den OPNV angebunden.

RAD- UND FUSSVERKEHR
Radweg*

* nachrichtliche Ubernahme

RADVERKEHR
® Das Gebiet verfiigt insgesamt betrachtet {iber eine gute Infrastruk-
tur fir den Radverkehr. Es gibt Radwege entlang der Haupt-
erschlieBungsstraBen und eine Anbindung an das stadtische
Radroutennetz, bisweilen ergénzt um weitere Angebote wie
Abstellanlagen im 6ffentlichen Raum, Verleihstationen etc.

Der Radverkehr im Gebiet ist nicht durch auffallige Defizite ein-
geschrénkt, wird aber auch nicht durch besondere Qualitéten
gefordert.

@® Das Gebiet verfligt tiber eine unzureichende Radverkehrsinfrastruk-
tur und stellt sich insgesamt betrachtet als unattraktiv fiir den
Radverkehr dar.

FUSSVERKEHR

@ Insgesamt betrachtet ist es attraktiv, sich in dem Gebiet zu FuB zu
bewegen; Gehwege sind vorhanden und gut nutzbar, Beein-
trachtigungen durch den ruhenden Verkehr sind nicht ersichtlich;
FuBwege sind durch eine Griingestaltung aufgewertet.

Der FuBverkehr ist nicht durch auffallige Defizite eingeschrénkt,

wird aber auch nicht durch besondere Qualitdten gefordert.

® Das Gebiet ist fiir FuBgénger insgesamt unattraktiv, etwa aufgrund
fehlender oder eingeschrankt nutzbarer FuBwege oder einer

tbermé&Bigen Verkehrsbelastung.

O nicht zutreffend / keine Bewertung méglich



KARTENDARSTELLUNGEN

GRUN
Offentliche Grinflache*
O Baumbestand (stadtisch)*
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BEWERTUNGEN

NUTZBARE GRUNFLACHEN
® Das Gebiet zeichnet sich durch eine starke Durchgri-
nung aus. Griinflachen sind bisweilen tber FuB- und
Radwege erschlossen, attraktiv gestaltet und laden
zum Aufenthalt ein. Naturnah gestaltete Flachen
bieten einen dkologischen Mehrwert.

Es existieren nutzbare Griinbereiche im Gebiet, insge-
samt betrachtet erscheint ihr Anteil oder ihre Qualitat
jedoch steigerungsfahig.

® Das Gebiet weist keine oder kaum nutzbare Griinberei-

che auf.

VERSIEGELUNG
® Das Gebiet (Potenzialflichen ausgeklammert) fallt durch
einen vergleichsweise hohen Anteil unversiegelter
Freiflachen auf, die durchaus den Charakter des Ge-
bietes mit pragen.

Das Gebiet erscheint insgesamt betrachtet durch-
schnittlich stark versiegelt. Neben typischerweise
vollstandig versiegelten Betriebsflachen existieren im
offentlichen und privaten Raum auch unversiegelte
Bereiche in nennenswertem Umfang.

@® Das Gebiet ist insgesamt betrachtet sehr stark versie-
gelt; unversiegelte 6ffentliche und private Freiflachen

finden sich nicht oder kaum.

SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
B Einrichtung zur Grundversorgung*
(Café, Backerei, Imbiss, Restaurant,
Lebensmittelgeschaft, Supermarkt)

300 m Isodistanz (FuBweg) um
Grundversorgungsangebot

A Kindertagesstatte*

* nachrichtliche Ubernahme

GRUNDVERSORGUNG

® Uber 80 % der Unternehmensadressen haben mindes-
tens ein Grundversorgungsangebot in einer Entfernung
von max. 300 m.

50-80 % der Unternehmensadressen haben mindestens

ein Grundversorgungsangebot in einer Entfernung von
max. 300 m.

® Weniger als 50 % der Unternehmensadressen haben
mindestens ein Grundversorgungsangebot in einer

Entfernung von max. 300 m.

GLASFASERVERFUGBARKEIT

@® Das Gebiet oder groBere Teile davon sind an die Glas-
faserinfrastruktur angebunden.
® Das Gebiet verfligt (groBtenteils) tiber keine Glasfaser-

anbindung.

O nicht zutreffend / keine Bewertung méglich



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

1  Gewerbegebiet Adolf-Dembach-Stra3e

_ i 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

0 400 m

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Anteil an

Dienstleistungen Nutzbare Griinfldchen: Versiegelung: .

Gesamtflache: 114133 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . . . .
Gesamteindruck: . Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Fliche: 4.776 qm Anzahl: 1 | modernes, dienstleistungsdominiertes Gewerbegebiet mit
K | guter Anbindung; sudlicher Bereich eher kleinteilig; keine
Flc:)_m}:nung es . auffallenden Defizite mit Ausnahme der fehlenden

acheneigentum: Versorgungsmaoglichkeiten; kaum Flachenpotenziale vorhanden
MOBILITAT
Individualverkehr
Anbindung: ErschlieBung: .
Ruhender Verkehr: StraBenzustand: .
OPNV
Erreichbarkeit: Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr: .

12



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

2 Gewerbegebiet Duisburger StraBe/Hohenbudberger Stra3e

0 400 m

- SR

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

14—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache: 97.925 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: ‘ Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 46.186 gqm Anzahl: 4

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
14

Altgewerbestandort mit deutlichen, auch stéddtebaulichen und
infrastrukturellen Defiziten, Leerstdnden und Brachen; fehlende
Qualitaten insbesondere fur Rad- und FuBverkehr; starke
Nutzungsmischung, auch Wohnnutzungen;
Entwicklungsperspektive durch Planung "RheinBlick" am
Rheinufer (Bebauungsplan 772 entlang der Hohenbudberger
StraBe fiir GE-Gebiet mit slidlich angrenzendem MI-Gebiet
kirzlich in der Offenlage)



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

FLACHENPOTENZIALE - MOGLICHE NUTZUNGSKONFLIKTE - OFFENTLICHES GRUN

-

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021 |

| ] © Stadt Krefeld 2021 | © OpenStreetMap contributors
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

3 Gewerbegebiet Lange StraBe/ParkstraBle

0 200 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

12—

Unternehmen lo % 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache: 54.291 gm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: ‘ Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung: ‘
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 0qgm Anzahl: 0

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

OO

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

O

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:
Rad- und FuBverkehr

Radverkehr: FuBverkehr:

16

aktuell im Wandel begriffener und durch Leerstand und
Mindernutzung geprégter Standort mit hervorragender OPNV-
Anbindung; Lage in unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen
limitiert die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten; ein GroBteil
des Geléndes ist zum 01.08.2021 an die Wohnstéatte Krefeld
verduBert worden; es ist das Ziel, hier perspektivisch nach der
Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs ein
Mischgebiet mit hohem Wohnanteil zu entwickeln



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

4 Gewerbegebiet Bockum-Nord/Gartenstadt

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

178—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung:
Gesamtflache:  507.434 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 12.073 qm Anzahl: 2

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT

Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr: StraBenzustand:

OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung: .

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
18

Standort mit vorwiegend kleinteiliger, vielfaltiger
Nutzungsstruktur; Defizite hinsichtlich des StraBenzustandes,
der OPNV-Erreichbarkeit, des Radverkehrs, sowie der
Grinversorgung; eingestreute Wohnnutzungen; nahezu keine
Flachenpotenziale vorhanden



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

5 Industriegebiet HafenstraBe/Linn-Ost

_ 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

800 m

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  758.641 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: ‘ Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Flache: 52.583 qm Anzahl: 5 | Industriegebiet mit eher groBteiliger Nutzungsstruktur; mehrere
K | Leerstande / Potenzialflachen; am Stdrand z. T.

ommunales . Wohnnutzungen im Gebiet bzw. angrenzend

Flacheneigentum:
MOBILITAT
Individualverkehr
Anbindung: ErschlieBung: .
Ruhender Verkehr: . StraBenzustand:
OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung: .
Bedienzeiten: .

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr:

20



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

6 Rheinhafen Krefeld

[ - 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

0 1.000 2.000 m
TUnternehmen |So%d - 50'% 100 %l GRUN

yp: onderstando

Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .

Gesamtflache: 2.652.579 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . ) ) )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Flache: 426.171 qm Anzahl: 17 | Sonderstandort in Verwaltung der Hafen Krefeld GmbH & Co.
K | KG; groBteilige Gewerbestruktur; groBere Flachenpotenziale

ommunaies ‘ vorhanden; Defizite insbesondere im Hinblick auf den Vekehr,
Flacheneigentum:

v. a. OPNV-Erreichbarkeit, Griin- und Grundversorgung;
Optimierung der Anbindung des Hafens an die B 288 |duft tiber
ein Bebauungsplanverfahren

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:
Ruhender Verkehr: StraBenzustand:
OPNV

Bedienzeiten:

Erreichbarkeit: . Taktung: .
®

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr: .

22




GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

/ Gewerbegebiet Gellep-Stratum Sid

0 400 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

29—

Unternehmen lo % 50 % 100 %| GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung:
Gesamtflache:  108.850 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: ‘ Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 11.462 qm Anzahl:

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr

Radverkehr: FuBverkehr:

24

nutzungsgemischter Gewerbestandort mit einzelnen
Flachenpotenzialen; Defizite lediglich in Form fehlender
nutzbarer Griinbereiche und schlechter OPNV-Taktung; im
Bereich Diisseldorfer StraBe / RémerstraBe ist die Errichtung
einer Feuerwache vorgesehen



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

8 Gewerbegebiet Gellep-Stratum Nord

_ ]
0 200 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

5—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung:
Gesamtflache: 58.104 gqm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: ‘ Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 6.754 qm Anzahl: 3

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:
Rad- und FuBverkehr

Radverkehr: FuBverkehr:

26

sehr kleines Gewerbegebiet mit Bau- und Kfz-Gewerbe sowie
GroBhandel; vorhandene Flachenpotenziale



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

9 Linner Hafenbahnhof

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

49—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: Versiegelung:
Gesamtflache:  474.615qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 56.543 gqm Anzahl: 2

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
28

stark nutzungsgemischter Gewerbestandort; im Norden
Durchmischung mit Wohnnutzungen und angrenzende
stérsensible Nutzungen im Norden und Siiden; verkehrliche
Anbindung durch Belastung von Wohnlagen nicht optimal;
geplantes Projekt Trailerport der Hafen Krefeld GmbH & Co.
KG auf der Potenzialflache



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

10 Industriegebiet Bruchfeld

0 800 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

46—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache: 444139 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: ‘ Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 15.063 qm  Anzahl: 3

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr

Radverkehr: FuBverkehr:

30

Gewerbestandort mit sehr starker Nutzungsmischung in
isolierter Insellage; starke Versieglung; fehlende Attraktivitat fiir
OPNV und Radverkehr; geringes Flachenpotenzial;
unzureichende Breitbandinfrastruktur



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

| ] © Stadt Krefeld 2021 | © OpenStreetMap contributors

ID: 25
Stand: 16.02.2022 KONZEPT
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

11 Gewerbegebiet BischofstraBe/Heinrich-Malina-StraBe

0 400 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

59—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung:
Gesamtflache:  232.097 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: . Storsensible Nutzungen: ‘ Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 3.408 qm Anzahl: 1

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

@
@

FuBverkehr:
32

Standort mit z. T. eher groBflachigen Nutzungen, insbesondere
im siidlichen Gebietsteil; mangelhafte OPNV-Erreichbarkeit
sowie fehlende Versorgungsmaéglichkeiten; keine
Glasfaserverfligbarkeit; eine Potenzialflache



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

12 Gewerbe-/Einzelhandelsstandort HafelsstraBBe

400 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

72_

Unternehmen lo o' 50 % 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Handelsanteil

Nutzbare Griinflachen: Versiegelung: .
Gesamtflache:  248.503 qm FNP: GE / SO | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher
Gesamteindruck:

Storsensible Nutzungen:

Glasfaser: . Grundversorgung: .

FLACHENPOTENZIALE

Flache: 3.211 qm

Kommunales
Flacheneigentum:

Anzahl: 2

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung:
Ruhender Verkehr:
OPNV
Erreichbarkeit:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

34

ErschlieBung:

StraBenzustand:

Taktung: .

FuBverkehr:

ZUSAMMENFASSUNG

durch groBflachige Einzelhandelsnutzungen gepragter, stark
versiegelter Gewerbestandort; kleinteilige Nutzungsstruktur im
Suiden in unmittelbarer Nachbarschaft zu storsensiblen
Wohnnutzungen



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

13 Gewerbegebiet Neue Ritter StraBe/Am Verschubbahnhof/
DieBemer Bruch/Untergath

800 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

203 —

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  669.527 qm FNP: GE /SO /Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 65.554 gqm  Anzahl: 4

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT

Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr: StraBenzustand:

OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung: .

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
36

GroBer, nutzungsgemischter Gewerbestandort entlang des
DieBemer Bruchs; eingestreute Wohnnutzungen und direkt
angrenzende Wohnbereiche; schlechte OPNV-Erreichbarkeit
und Griinversorgung; starke Barrierewirkung der BundesstraBe



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

14 Gewerbegebiet Glockenspitz/DieBemer Bruch/NeustraBe

0 600 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

73—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  361.531 qm FNP: GE / Gl /SO | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: ’ Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 11.076 qm  Anzahl: 2

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
38

Gewerbestandort mit starker Nutzungsmischung; eingestreute
sowie unmittelbar angrenzende Wohnnutzungen; sehr gute
OPNV-Anbindung; jedoch deutliche Defizite hinsichtlich FuB-
und Radverkehr sowie Griinversorgung; eine
Radwegeverbindung auf der ehemaligen Hafenbahntrasse von
der Krefelder Promenade in das Gebiet befindet sich
momentan in Planung



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021 |
| ] © Stadt Krefeld 2021 | © OpenStreetMap contributors
0 300 600 m STADT '
ID: 23 RAUM
Stand: 16.02.2022 KONZEPT
39




GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

15 Gewerbestandort Untergath/Franz-Hitze-StraB3e

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

Unternehmen lo %' 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: Versiegelung:
Gesamtflache: 56.968 qm FNP: GE / Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 0qgm Anzahl: 0

O

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
40

im Westen durch Einzelhandelsnutzungen, im Ostteil durch
Wohnnutzungen gepragter Kleinstandort mit Defiziten
insbesondere im Hinblick auf die Dateninfrastruktur sowie die
Grundversorgung



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

16 Industriestandort Untergath/Fiutingsweg und Innovations-
und Technologiecampus

_ 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

0 400 m

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit Industriecharakter

Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .

Gesamtflache:  285.669 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . ) ) )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Flache: 5.166 qm Anzahl: 1 | industriell gepragter Standort; zum groBen Teil Werkgelédnde
K | der Firma Evonik; auf den bisher ungenutzten Teilflachen

ommunales . befindet sich das ITC als Dienstleistungszentrum in der
Flacheneigentum:

Entwicklung; mangelhafte OPNV-Erreichbarkeit und fehlende
Versorgungsmaglichkeiten

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung: .

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr: .
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

17 Gewerbegebiet Kolner StraBe/KochstraB3e

N T W R B
o \?, . > X

0 200 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

15—

Unternehmen lo % 50 % 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Handelsanteil

Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache: 68.066 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 0qgm Anzahl: 0

O

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:
Rad- und FuBverkehr

Radverkehr: FuBverkehr:
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Integriertes, einzelhandels- und dienstleistungsdominiertes
Gewerbegebiet; stark versiegelt



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

rtengrundlagen: © Geobasis NRW 2021 |
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

18 Gewerbegebiet Obergath/Miihlenfeld

0 400 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

33—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  137.344 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 10.282 qm Anzahl: 2

O

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
46

Nutzungsgemischter Gewerbestandort; im Westteil kleinteilige
Nutzungsstruktur mit eingestreuten Wohnnutzungen und
unmittelbar angrenzenden weiteren Wohnbereichen; Ostteil
durch Brauerei Konigshof gepréagt; starke Versiegelung;
fehlende Grundversorgung und Glasfaserverfligbarkeit



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

19 Gewerbegebiet BreuershofstraBBe

LG ™

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

Unternehmen lo %' 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  265.080 qm FNP: GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 7.657 qm Anzahl: 2

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:
OPNV

Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
48

Standort fiir kleinteiliges, gemischtes Gewerbe; geringe
Flachenpotenziale; Einstreuung von Wohnnutzungen
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MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

20 Europark Fichtenhain B/KimplerstraBe

i [

Geobasis NRW 2021

_ ] Kartengrundlagen:

0 600 m
Unternehmen o %' 50'% " 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher
Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: Versiegelung: .
Gesamtflache:  503.798 qm FNP: Gl | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . ) . )
Gesamteindruck: . Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Moderner Gewerbestandort mit eher groBteiliger, gemischter
Nutzungsstruktur; fehlende Grundversorgungsmaoglichkeiten;
Kc?_mmungles . laut Aussage von Workshopteilnehmenden nennenswerte
Flacheneigentum: Buroleerstande; einzelne Potenzialflachen

Flache: 41.922 qm Anzahl:

=Y

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr:
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

21 Businesspark Fichtenhainer Allee

0 800 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

79—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hohem Anteil an

Dienstleistungen Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  650.256 qm FNP: GE / Gl | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: ‘ Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Anzahl:

©

Flache: 296.354 qm

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:

52

Dienstleistungsstandort mit parkdhnlichem Charakter und
hoher Aufenthaltsqualitat; OPNV-Anbindung
verbesserungswiirdig; groBe Entwicklungspotenziale
vorhanden



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

22 Europark Fichtenhain A

sl L " 1§ ¥

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

Unternehmen o %' 50'% " 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Anteil an

Dienstleistungen Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  269.592 qm FNP: Gl | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher . . ) ] _
Gesamteindruck: . Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .

FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 31.343qm  Anzahl: Dier.lstleistungsgeprégter Bijrostgndort mit guter verkehrlicher
Kommunales Anbindung und hoher stadtebaulicher Qualitat; fehlende

- - ) . Grundversorgungsmaglichkeiten; Flachenpotenziale fiir eine
Flédcheneigentum: Verdichtung vorhanden; nach Aussage von
Workshopteilnehmenden nennenswerte Biiroleerstéande

(5]

MOBILITAT

Individualverkehr

Anbindung: . ErschlieBung:
Ruhender Verkehr: . StraBenzustand:
OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung:

Bedienzeiten:

O
Rad- und FuBverkehr
[

Radverkehr:

FuBverkehr:
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD
Analyse und Handlungsempfehlungen

23 Industriegebiet Am Siidpark
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Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

_ ]
0 600 m
Unternehmen o %' 50'% " 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Anteil an Logistik &

Transport Nutzbare Griinflachen: Versiegelung: .
Gesamtflache:  742.418 qm FNP: Gl | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . ) ) )
Gesamteindruck: ‘ Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .

FLACHENPOTENZIALE
Flache: 23.788 gqm Anzahl: 1

Kommunales

Flacheneigentum: .

MOBILITAT

Individualverkehr

Anbindung: . ErschlieBung:
Ruhender Verkehr: . StraBenzustand:
OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung:

Bedienzeiten: .

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: . FuBverkehr:

56

ZUSAMMENFASSUNG

Moderner Logistikpark jlingeren Datums; hervorragende
Mobilitatsinfrastruktur; keine Grundversorgungsmaéglichkeiten;
eine verbleibende Potenzialflache
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Analyse und Handlungsempfehlungen
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

24 Industriegebiet Gladbacher StraBBe

_ 1 " Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

0 600 m

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: Versiegelung: .

Gesamtflache:  196.861 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: ’ Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Fliche: 0gm Anzahl: 0 | Nutzungsgemischtes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger
K | Nutzungsstruktur; hoher Versiegelungsgrad, aber attraktiver
Flc?_m}:nung es ) O Grinraum (Hauptfriedhof) unmittelbar angrenzend; geringe

acheneigentum: Attraktivitat fir den FuBverkehr
MOBILITAT
Individualverkehr
Anbindung: ’ ErschlieBung:
Ruhender Verkehr: StraBenzustand:
OPNV
Erreichbarkeit: . Taktung: .
Bedienzeiten: .

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr: .
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Analyse und Handlungsempfehlungen

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021 |
] © Stadt Krefeld 2021 | © OpenStreetMap contributors
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

25 Gewerbegebiet Nauenweg

0 200 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

28—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache: 71.307 gm FNP: GE / Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 0qgm Anzahl: 0

O

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:

OPNV
Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
60

Nutzungsgemischter Gewerbestandort (Werkkontor Krefeld);
eingestreute und angrenzende Wohnnutzungen; keine
Glasfaseranbindung; Gewerbebereiche stark versiegelt
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Analyse und Handlungsempfehlungen

MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

26 Gewerbegebiet Kriitzpoort/St. Toniser StraBe

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

71—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  439.044 qm FNP: GE /SO /Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache:

Kommunales
Flacheneigentum:

43.514 gm Anzahl: 4

MOBILITAT

Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr: StraBenzustand:

OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung: .

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
62

Nutzungsgemischter Gewerbestandort; kleinteilig im Westen,
ansonsten eher grofBteilig strukturiert; Potenzialflachen und
Leerstande vorhanden; Wohnnutzungen z. T. im Gebiet, z. T.
dicht angrenzend; sehr gute OPNV-Anbindung; starke
Versiegelung; keine Glasfaserinfrastruktur
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27 Gewerbe-/Einzelhandelsstandort BlumentalstraBBe/

Gahlingspfad
NG _ g £

& P

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021
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Unternehmen lo %' 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  180.608 qm FNP: GE /SO /Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: . Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 0qgm Anzahl: 0

O

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr:
OPNV

Erreichbarkeit:

StraBenzustand:

Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
64

durch Handel und Dienstleistungen gepragter
Gewerbestandort in integrierter Lage; ausgepréagte
Schnittstellen zu stérsensiblen Wohnnutzungen an den
Gebietsrandern; gute Anbindung, jedoch geringe Attraktivitat
fur den FuBverkehr; keine nutzbaren Griinrdume und fehlende
Glasfaserinfrastruktur
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28 Gewerbegebiet Girmesgath/KleinewefersstraBe

A

[ 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

Unternehmen o % 50 % 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: Versiegelung: .
Gesamtflache:  319.851 qm FNP: GE /SO / Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Fliche: 11502 qm  Anzahl: 1 | Gewerbestandort mit starker Nutzungsmischung, teils als
K | Businesspark Mies van der Rohe (ggf. hier auch Entwicklung

ommunales . einer Kultur- und Veranstaltungshalle); eine Potenzialflache

Flacheneigentum:

vorhanden; starke Versiegelung und kaum
Grundversorgungsmaglichkeiten; stellenweise dicht
angrenzende Wohnbebauung

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung:

Ruhender Verkehr: . StraBenzustand:

OPNV

Erreichbarkeit: Taktung: .

Bedienzeiten: .

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr:
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29 Gewerbe-/Einzelhandelsstandort NiedieckstraBBe/
MevissenstraBe

800 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

181 _

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit hohem Handelsanteil

Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung:
Gesamtflache:  696.251 qm FNP: GE / Gl /SO | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . ) . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 10.860 gm

Kommunales
Flacheneigentum:

Anzahl: 2

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung:

Ruhender Verkehr:
OPNV

Erreichbarkeit:
Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:
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ErschlieBung:

StraBenzustand:

Taktung: .

FuBverkehr:

durch groBflachigen Einzelhandel gepragter Standort mit
groBer Unternehmenszahl; keine Flachenpotenziale mehr
vorhanden (an der NiedieckstraBe (ehemalige
Sportplatzflache) lauft ein Baugenehmigungsverfahren fir ein
Mobelhaus, auf der Freiflache im Sitidosten ist eine
Regenwasserversickerungsanlage geplant); eingeschrénkte
Griinversorgung
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FLACHENPOTENZIALE - MOGLICHE NUTZUNGSKONFLIKTE - OFFENTLICHES GRUN

TR EREE T

LI R T

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021 |

© Stadt Krefeld 2021 | © OpenStreetMap contributors
ID: 20 RAUM '

Stand: 16.02.2022 KONZEPT
69




GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

30 Industriegebiet Inrath

_ 1 Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

0 800 m

Unternehmen o %' 50'% 100 %l GRUN
Typ: Standort mit Industriecharakter

Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .

Gesamtflache:  602.450 qm FNP: Gl / GE | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR
Stadtebaulicher .. . . . .
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung: .
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG
Flache: 78.786 qm  Anzahl: 1 | durch zwei Unterenhmen geprégtes Gebiet mit industriellem
K | Charakter; Stidteil Werksgelénde der Firma Siempelkamp, im

ommunales . Nordteil Firma Schmolz+Bickenbach sowie kleinteiligere
Flacheneigentum:

Nutzungen; Gewerbeflachen stark versiegelt; keine
Grundversorgung; unmittelbar angrenzende Wohnnutzungen

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung: ErschlieBung: O
Ruhender Verkehr: O StraBenzustand: O
OPNV

Erreichbarkeit: . Taktung: .
Bedienzeiten: .

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr: FuBverkehr:
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MOBILITAT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
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31 Gewerbegebiet Hiils

0 600 m

Kartengrundlagen: © Geobasis NRW 2021

39—

Unternehmen lo % 50 % 100 % GRUN
Typ: Standort mit hoher gewerblicher

Nutzungsmischung Nutzbare Griinflachen: ' Versiegelung: .
Gesamtflache:  328.355 qm FNP: GE /SO /Ml | SOZIALE UND DIGITALE INFRASTRUKTUR

Stadtebaulicher .. . . . )
Gesamteindruck: Storsensible Nutzungen: Glasfaser: . Grundversorgung:
FLACHENPOTENZIALE ZUSAMMENFASSUNG

Flache: 1.545 gm Anzahl: 1

Kommunales
Flacheneigentum:

MOBILITAT
Individualverkehr

Anbindung:

’ ErschlieBung:

Ruhender Verkehr: StraBenzustand:
OPNV

Erreichbarkeit: Taktung:

Bedienzeiten:

Rad- und FuBverkehr
Radverkehr:

FuBverkehr:
72

Nutzungsgemischtes Gewerbegebiet mit typischen
Alterungserscheinungen etwa hinsichtlich des
StraBenzustandes, der FuB- und Radverkehrsinfrastruktur
sowie der Grilinversorgung; eingestreute Wohnnutzungen; B-
Plan 785 , Gewerbepark Den Ham* ist rechtskraftig und
befindet sich derzeit in der Umsetzung, Flachen sind bereits
vermarktet; Bewertungen beziehen sich auf das bebaute
Teilgebiet im Nordosten, nicht auf den Entwicklungsbereich im
Stidwesten (B-Plan 785)
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GESAMTSTADTISCHE AUSWERTUNGEN

Stadtebaulicher Gesamteindruck

Als stadtebaulicher Gesamteindruck werden ver-
schiedene Merkmale eines Gewerbe- oder Indus-
triegebietes zusammengefasst. Darunter fallen
etwa die Qualitat des 6ffentlichen Raumes (z. B.
Zustand der Infrastruktur, Sauberkeit, Aufenthalts-
qualitat) sowie der privaten Flachen und Gebaude
(Gestaltung, Zustand). In diesem Sinne bildet diese
Kategorie gleichsam einen ,ersten Eindruck” der
jeweiligen Gebiete ab, wobei die Bewertung durch-
aus subjektiv durch den Betrachtenden vor dem
Hintergrund der individuellen Erfahrungen aus der
Betrachtung einer Vielzahl vergleichbarer Gewerbe-
und Industriestandorte vorgenommen wurde. Das
Bewertungsspektrum reicht dabei von Standorten,
die einen hochwertigen, geordneten Eindruck hin-
terlassen, Aufenthaltsqualitat und eine ansprechen-
de Gestaltung von privaten Flachen und Geb&auden
bieten bis hin zu , heruntergekommenen” Gebieten
mit deutlichen stadtebaulichen Defiziten, ungeord-
neten Freiflachen und sanierungsbediirftiger Ge-
baudesubstanz.
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Es verwundert nicht, dass es in Krefeld insbesonde-
re die Gebiete jingeren Datums sind, die einen po-
sitiven Gesamteindruck hinterlassen. Gekennzeich-
net sind sie etwa durch eine vergleichsweise starke
Durchgriinung, eine ansprechende Gestaltung der
Gebaudefassaden und ausreichend dimensionierte
Querschnitte des Verkehrsraums. Der mit Abstand
groBte Teil der Krefelder Industrie- und Gewerbe-
gebiete macht einen durchschnittlichen stadtebau-
lichen Eindruck, zum Teil sind sie in die Jahre gekom-
men, stéddtebauliche Missstande finden sich jedoch
nur vereinzelt und pragen nicht den jeweiligen Ge-
bietscharakter. Eine Ausnahme bilden die beiden
Standorte Duisburger StraBe / Hohenbudberger
StraBe sowie Lange StraBe / ParkstraBBe — beide je-
doch aktuell bereits in einem Entwicklungsprozess
begriffen, der mittelfristig das Standortbild tiefgrei-
fend verandern wird.

o Das Gebiet macht insgsamt einen hochwertigen, geord-
neten Eindruck. Der 6ffentliche Raum besitzt Aufenthalts-
qualitét, private Flachen und Geb&ude sind ansprechend
gestaltet.

Das Gebiet macht einen durchschnittlichen Eindruck,
typische Merkmale auch einfacher Gewerbenutzungen
sind présent, ohne jedoch den Gebietscharakter deutlich
negativ zu beeinflussen. Stadtebauliche Misssténde sind
nicht oder nur wenig vorhanden.

Das Gebiet macht insgesamt einen eher heruntergekom-
menen Eindruck, stadtebauliche Misssténde finden sich
haufiger, private Freifldchen erscheinen ungeordnet, die
Gebaudesubstanz zeigt deutlichen Sanierungsbedarf.

] 0 1 2 km
! L —
‘ 1:100.000 12.2021



O Im oder angrenzend an das Gebiet finden sich keine oder
kaum storsensible Nutzungen (insbesondere Wohnen).

Das Gebiet weist mehrere Schnittstellen zu stérsensiblen
Nutzungen auf (im Gebiet und/oder an den Gebiets-
randern).

P -
| g L s

o Das Gebiet ist stark mit storsensiblen Nutzungen durch-
setzt und/oder grenzt an diese nicht nur punktuell an.

Storsensible Nutzungen

Gerade innerstadtische Gewerbe- und Industrie-
gebiete sind oftmals durch eine groBe rdumliche
Nahe zu Wohnnutzungen gekennzeichnet. In ande-
ren Standorten wiederrum sind lber die Jahre zu-
nehmend Wohnnutzungen eingesickert, einstiges
Betriebswohnen hat sich infolge einer fehlenden
restriktiven Steuerung von den Betrieben entkop-
pelt und verselbststandigt. Dazu kommen Bereiche,
in denen Wohnbebauung etwa im Zuge von Sied-
lungsflachenarrondierungen sukzessive ndher an
bestehendes Gewerbe herangeriickt ist. All dies
bringt potenzielle Einschrankungen der gewerbli-
chen Nutzbarkeit dieser Standorte mit sich, da sich
Wohnnutzungen im Konfliktfall haufig gegen das
Gewerbe durchsetzen, woraufhin beispielsweise
Unternehmen Larmemissionen senken missen und
in ihrem Betrieb zunehmend eingeschrankt werden.

GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

1:100.000 12.2021

Auf der Betrachtungsebene dieser Untersuchung
konnten die Standorte, an denen derartige Konflikte
tatsachlich bestehen, nicht ermittelt werden. Jedoch
wurden Uber eine Erfassung von Wohnnutzungen in
den Gebieten oder an deren Réandern, wo potenziell
storendes Gewerbe relativ unmittelbar auf stérsen-
sible Nutzungen wie das Wohnen trifft, Nutzungs-
schnittstellen identifiziert, welche das Potenzial zur
Entstehung derartiger Konflikte aufweisen.

Wahrend groBe Industriegebiete wie beispielsweise
der Rheinhafen diesbeziiglich als eher unproblema-
tisch eingeschatzt werden — Wohnnutzungen sind
hier die Ausnahme -, sind es erwartungsgemaB ge-
rade die integriert liegenden Standorte, die derarti-
ge Schnittstellen aufweisen, in deren Bereich diese
Konflikte potenziell auftreten kénnen.
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Individualverkehr

Die verkehrliche Anbindung gilt seit jeher als eines
der wichtigsten Kriterien unternehmerischer Stand-
ortwahl. Eine Minimierung der Verkehrswege durch
eine moglichst optimale Anbindung an das (iber-
ortliche bzw. -regionale Verkehrsnetz stellt zum ei-
nen einen wichtigen 6konomischen Standortfaktor
aus Unternehmersicht dar, zum anderen besteht
darliber auch die Chance, Gewerbeverkehre mit
moglichst geringer Belastung anderer Siedlungs-
bereiche abzuwickeln. Aber nicht nur die duBere
Anbindung, auch die innere ErschlieBung der Ge-
biete ist von Bedeutung. Gerade in dlteren Gewer-
begebieten zeigt sich bisweilen, dass eine veraltete
Infrastruktur und unzeitgemaBe ErschlieBungssyste-
me nur noch eingeschrankt in der Lage sind, das
heutige Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Auch
der ruhende Verkehr bzw. die daraus resultieren-
den Behinderungen wurden Uber die Jahrzehnte in
vielen Gewerbe- und Industriegebieten zu einem
Problem — sowohl im Hinblick auf parkende PKW

Anbindung

® Das Gebiet verfligt tiber eine leistungsféhige innere
ErschlieBung; Engstellen sind nicht ersichtlich; es gibt

ausreichend Raum fiir die Zufahrt auf die Betriebsgrund-

stlicke.

In Teilbereichen erscheint die innere ErschlieBung nicht
optimal, schréankt das Gebiet jedoch grundsétzlich be-
trachtet nicht in seiner Funktionsfahigkeit ein.

® Die innere ErschlieBung erscheint unzureichend bzw.
durch den vorhandenen Verkehr liberlastet.
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(etwa der Beschaftigten), als auch durch das Ab-
stellen von LKW, welche auf ihre Ent- oder Beladung
warten. Dariliber hinaus wurde auch der StraBen-
zustand in den Gebieten in den Blick genommen,
wobei hier nicht einzelne Schaden erfasst wurden,
sondern die Erneuerungsbediirftigkeit der StraBen
im Gebiet insgesamt subjektiv eingeschatzt wurde.
Fur detailliertere Informationen sei an dieser Stelle
auf das StraBenzustandskataster der Stadt Krefeld
verwiesen.

In der Gesamtschau der vier Kriterien zum Indivi-
dualverkehr zeigt sich, dass es keine Standorte
gibt, die hinsichtlich aller oder eines GroBteils die-
ser Merkmale negativ bewertet wurden. Uberhaupt
zeigt die ,Ampel” lediglich bei der duBeren Anbin-
dung bei drei Standorten rot. Letztlich wurden neun
Standorte mit insgesamt besonders positiven Vor-
aussetzungen fiir den Individualverkehr identifiziert.

® Das Gebiet ist unmittelbar an den tiberdrtlichen Verkehr
angebunden; eine Durchfahrung von Wohnsiedlungsbe-
reichen ist nicht erforderlich.

Das Gebiet ist nicht unmittelbar an den tberortlichen
Verkehr angebunden; eine ggf. notwendige Durchfah-
rung von Wohnsiedlungsbereichen erfolgt auf einer ent-
sprechend leistungsfahigen StraBeninfrastruktur.

® Das Gebiet ist nicht unmittelbar an den tberértlichen
Verkehr angebunden; bei der notwendigen Durchfahrung
von Wohnsiedlungsbereichen werden auch kleinere
StraBen durch den Wirtschaftsverkehr belastet.
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® KFZ- und LKW-Parken erfolgt nur in dafiir vorgesehenen Be-
reichen; es sind keine Beeintréchtigungen des Verkehrs ersichtlich.

Vereinzelt sind Probleme ersichtlich, die durch den ruhenden
Vekehr verursacht werden; das Gebiet wird davon jedoch in seiner
Funktionsfahigkeit nicht grundsatzlich beeintrachtigt.

® Der ruhende Verkehr fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir
den Individual- und Gter- sowie den FuB- und Radverkehr (Eng-
stellen, Zufahrten auf Betriebsgeldnde, Wendemdglichkeiten etc.).

® Die ErschlieBungsstraBen im Gebiet sind insgesamt be-
trachtet in einem guten Zustand.
Die ErschlieBungsstraBen im Gebiet sind insgesamt be-
trachtet in einem ausreichenden Zustand.

® Insgesamt betrachtet weisen die StraBen im Gebiet er-
hebliche bauliche Méngel auf und sind in gréBeren Teilen
erneuerungsbedurftig.

StraBBenzustand

0 2 4 km '
| 1:200.000 12.2021
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Offentlicher Personennahverkehr

Im Sinne der erforderlichen Mobilitdtswende muss
neben dem FuB- und Radverkehr auch dem 6ffent-
lichen Personennahverkehr zukiinftig eine hohere
Bedeutung zukommen. Damit vermehrt Beschaftig-
te vom Auto auf den OPNV umsteigen, ist eine Er-
reichbarkeit der Gewerbe- und Industriegebiete si-
cherzustellen oder liberhaupt erst zu schaffen. Dies
beinhaltet zum einen das Vorhandensein von Halte-
punkten des OPNV im Gebiet, eine attraktive Tak-
tung sowie — insbesondere fiir Industriegebiete mit
Mehrschichtbetrieb — eine Bedienung, die sich auch
Uber die Kernzeiten hinaus in die spaten Abendstun-
den und friihen Morgenstunden erstreckt.

Der GroBteil der in den Krefelder Gewerbe- und
Industriegebieten ansdssigen Unternehmen ver-

Erreichbarkeit

® Zwischen 17 und 18 Uhr weisen die néchstgelegenen

Haltepunkte des OPNYV eine Bedienfrequenz von 15
Minuten oder besser auf.

Die Taktung betrégt Gber 15 bis maximal 30 Minuten.
® Die Taktung betragt tiber 30 Minuten.
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fligt iber einen Haltepunkt des OPNV innerhalb der
definierten Entfernungsschwellen. Allerdings wur-
den auch sechs Gebiete identifiziert, in denen we-
niger als die Halfte der Betriebe eine Haltestelle in
akzeptabler N&dhe hat. In neun Gebieten verkehren
die offentlichen Verkehrsmittel in einem Takt von 30
Minuten oder schlechter. Auf der anderen Seite der
Bewertungsskala sind es 19 Standorte, die einen
Takt von 15 Minuten oder besser aufweisen.

Ein GroBteil der untersuchten Gebiete ist auch au-
Berhalb der Kernzeiten mit dem OPNV erreichbar,
allerdings erfiillen gerade wichtige oder moderne
Industriegebiete wie Rheinhafen oder Am Siidpark
dieses Kriterium nicht.

® Uber 80 % der Unternehmensadressen haben einen Haltepunkt
des OPNV in einer Entfernung von max. 250 m um Bushaltestellen,
400 m um StraBenbahnhaltestellen oder 500 m um Haltepunkte
des S- / Regionalbahnverkehrs.

50-80 % der Unternehmensadressen haben einen Haltepunkt des
OPNYV innerhalb der definierten Distanzen.

® Weniger als 50 % der Unternehmensadressen haben einen Halte-
punkt des OPNV innerhalb der definierten Distanzen.
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® Das Gebiet ist auch in den spéten Abend- und friihen Morgen-
stunden per OPNV erreichbar.

® Das Gebiet ist in den spéten Abend- und friihen Morgenstunden

nicht an den OPNV angebunden.

0 2 4 km ,
[ .

1:200.000 12.2021
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FuB- und Radverkehr

Gewerbe- und Industriegebiete wurden in der Ver-
gangenheit klar auf den motorisierten Individual-
und Giiterverkehr hin geplant und entwickelt. Wenn
es jedoch gelingen soll, andere Mobilitdtsformen in
den Vordergrund zu riicken, spielt insbesondere die
Infrastruktur fiir den Rad- und FuBverkehr eine be-
sondere Rolle — nicht zuletzt, da auch Nutzer:innen
des OPNV Wege im Gebiet zwischen Haltepunkt
und Betrieb in der Regel zu FuB bewaltigen miissen.

Im Rahmen dieses Projektes konnten zwar keine
tiefergehenden Mobilitdtsanalysen fiir die Gebiete
durchgefiihrt werden, gleichwohl wurde eine Ein-
schatzung vorgenommen, wie attraktiv es ist, sich
innerhalb der einzelnen Gebiete zu FuB oder per
Fahrrad zu bewegen. Einbezogen wurde dabei auch
das Vorhandensein von dezidierten Fahrrad- und
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o Insgesamt betrachtet ist es attraktiv, sich in dem Gebiet
per Fahrrad oder zu FuB zu bewegen; Gehwege sind vor-
handen und gut nutzbar, Radwege gibt es insbesondere
entlang der HaupterschlieBungsstraBen; Beeintrachtigun-
gen durch den ruhenden Verkehr sind nicht ersichtlich;
FuBwege sind durch eine Griingestaltung aufgewertet,
eine Anbindung an das stadtische Radroutennetz
existiert.

v Der Rad- und FuBverkehr ist nicht durch auffallige Defizi-
e te eingeschrankt, wird aber auch nicht durch besondere
Qualitaten gefordert.

o Das Gebiet ist fuir Radfahrer und FuBgénger insgesamt
unattraktiv, etwa aufgrund fehlender oder eingeschrankt
nutzbarer Infrastruktur oder einer tiberméBigen Verkehrs-
belastung.
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FuBwegen entlang der HaupterschlieBungsstralen
(in Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen).

Dabei ist durchaus eine gewisse Korrelation zu be-
obachten: Dort, wo eine attraktive Infrastruktur fur
den Radverkehr besteht, kann man sich in der Regel
auch gut zu FuB fortbewegen. Ahnliches gilt auch
umgekehrt. Aus diesem Grund wurden hier beide
Aspekte in einer Karte kombiniert.

Nicht Uberraschend sind es auch hier die eher jiin-
geren Gebiete, die eine attraktive Infrastruktur fur
den Rad- und FuBverkehr aufweisen, wahrend bei-
spielsweise integrierte Altstandorte oder groBere
Industriegebiete wie der Rheinhafen hier zum Teil
deutliche Defizite zeigen.



Griin

Die Griinversorgung ist zu einem zunehmend wich-
tigen Faktor der Stadtentwicklung geworden. Dies
trifft auf die meist stark versiegelten Gewerbe- und
Industriegebiete in besonderem MaBe zu. Eine Er-
héhung des Griinanteils schafft die Moglichkeit,
Zielsynergien zu nutzen. So vermindert eine starkere
Durchgriinung den Hitzeinseleffekt und tragt da-
mit zu einem ausgeglicheneren Stadtklima ebenso
bei wie zu einer erhohten Aufenthaltsqualitdt und
besseren Arbeitsbedingungen. Durch Entsiegelung
konnen zusatzliche Versickerungsmdglichkeiten ge-
schaffen werden, die das Gebiet insgesamt resilien-
ter gegen Starkregenereignisse machen. Gleichzei-
tig bieten Griinflachen Raum fiir eine 6kologische
Aufwertung und sind bedeutender Faktor zur Schaf-
fung eines attraktiven Arbeitsumfeldes — ein bedeu-
tender Standortfaktor gerade in Zeiten des Fach-

Nutzbare
Griinflichen

® Das Gebiet (Potenzialflachen ausgeklammert) fallt

durch einen vergleichsweise hohen Anteil unversiegel-

ter Freiflachen auf, die durchaus den Charakter des
Gebietes mit préagen.

Das Gebiet erscheint insgesamt betrachtet durch-
schnittlich stark versiegelt. Neben typischerweise

vollstdndig versiegelten Betriebsflachen existieren im

offentlichen und privaten Raum auch unversiegelte
Bereiche in nennenswertem Umfang.

® Das Gebiet ist insgesamt betrachtet sehr stark versie-
gelt; unversiegelte 6ffentliche und private Freiflachen

finden sich nicht oder kaum.
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kraftemangels und einer starkeren Konkurrenz der
Unternehmen um qualifizierte Arbeitskrafte.

Im Rahmen der Untersuchung wurden zwei Aspekte
in den Blick genommen: die Versiegelung der Ge-
biete sowie die Verfligbarkeit von nutzbaren Griin-
bereichen. Ein Blick auf die Ergebnisdarstellung
zeigt klar, dass in diesem Themenfeld besondere
Handlungsbedarfe in Krefeld liegen. Lediglich zwei
Gewerbestandorte wurden hinsichtlich des Faktors
Griin insgesamt positiv bewertet, der GroBteil der
Gebiete ist auch im MaBstab dieses Nutzungstyps,
der notwendigerweise mit einer tendenziell hdheren
Flachenversiegelung einhergeht, als sehr stark ver-
siegelt anzusehen und weist keine oder kaum nutz-
bare Griinbereiche auf.

® Das Gebiet zeichnet sich durch eine starke Durchgriinung aus.
Griinflachen sind bisweilen tiber FuB- und Radwege erschlossen,
attraktiv gestaltet und laden zum Aufenthalt ein. Naturnah gestal-
tete Flachen bieten einen 6kologischen Mehrwert.

Es existieren nutzbare Griinbereiche im Gebiet, insgesamt be-
trachtet erscheint ihr Anteil oder ihre Qualitat jedoch steigerungs-
fahig.

® Das Gebiet weist keine oder kaum nutzbare Griinbereiche auf.

Versiegelung

12.2021 ’
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Grundversorgung

Zu einem attraktiven Arbeitsumfeld gehoren auch
Moglichkeiten der Versorgung, etwa in der Pause.
Aus diesem Grund wurde die Erreichbarkeit von
Cafés und Backereien, Imbissen, Restaurants, Le-
bensmittelgeschaften und Supermarkten in die Ana-
lyse einbezogen. Nicht berlicksichtigt werden konn-
ten dabei Angebote, welche die Unternehmen selbst
fur Ihre Beschaftigten machen (z. B. Kantinen). Es ist
daher anzunehmen, dass die Versorgungslage ins-
besondere in den Gebieten, die durch eher gréBere

o Uber 80 % der Unternehmensadressen haben mindes-
tens ein Grundversorgungsangebot in einer Entfernung
von max. 300 m.

50-80 % der Unternehmensadressen haben mindestens

ein Grundversorgungsangebot in einer Entfernung von
max. 300 m.

o Weniger als 50 % der Unternehmensadressen haben
mindestens ein Grundversorgungsangebot in einer Ent-
fernung von max. 300 m.
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Unternehmen gepragt sind, faktisch besser ist als
hier dargestellt.

Im Unterschied zu vielen der bisherigen Analysen
fallt bezuglich der Grundversorgung auf, dass es
eher die neueren, peripher gelegenen Standorte
sind, die Defizite zeigen. Integrierte Gebiete hin-
gegen weisen in der Regel erwartungsgemaB ein
vielfaltigeres Angebot an Versorgungsmoglichkei-
ten auf.
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Glasfaseranbindung

Der Begriff , Industrie 4.0” beschreibt nach der
Mechanisierung, der FlieBbandproduktion und der
Automatisierung die vierte industrielle Revolution
in Form der Digitalisierung. Im Zentrum steht dabei
insbesondere die Vernetzung von Produktionsan-
lagen und die damit hergestellte Transparenz und
Steuerbarkeit entlang der gesamten Produktions-
kette (Materialbestellung, Bearbeitung, Montage,
Auslieferung usw.).

Im Kontext der digitalen Transformation im Sinne
einer Digitalisierung der Produktion mit den Kern-
elementen Vernetzung und Selbststeuerung steht
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o Das Gebiet oder gréBere Teile davon sind an die Glas-
faserinfrastruktur angebunden.

e i o Das Gebiet verfligt (groBtenteils) tber keine Glasfaser-
: \/\Jﬁ——*\""‘ anbindung.
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insbesondere die technische Infrastruktur im Fokus.
Diese ist insofern wichtig, da die anfallenden und zu
verarbeitenden Datenmengen der Industrie 4.0 mit
ihren automatisierten Fabriken hochmoderne Tele-
kommunikationsnetze, insbesondere eine leistungs-
fahige Glasfaser- (oder zukiinftig) 5G-Infrastruktur
erfordern.

Es zeigt sich, dass bereits ein GroBteil der Krefelder
Industrie- und Gewerbegebiete lber eine Glasfa-
seranbindung verfligt, lediglich in zehn Gebieten ist
diese nicht oder nur in wenigen Teilbereichen vor-
handen.
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0,1... 43ha

Potenzialflachen

Im Rahmen der Untersuchung wurden in den beste-
henden Gewerbe- und Industriegebieten Flachen
erhoben, die fiir eine gewerbliche bzw. industrielle
(Neu-) Nutzung prinzipiell in Frage kommen kénnen.
In enger Abstimmung mit der GGK wurden bereits
jene Flachen ausgefiltert, fiir die bereits konkrete
Planungen existieren und die in Kiirze baulich ent-
wickelt werden. Stand der Flachenerhebung ist Fe-
bruar 2022.

In den 31 untersuchten Bestandsgebieten wurden
insgesamt 36 ungenutzte oder landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen mit einer liberschlagigen
GesamtnettogroBe von 68 ha identifiziert, wobei
davon allein etwa die Hafte auf die Erweiterungs-
flachen des Rheinhafens sowie des Businessparks
Fichtenhainer Allee entféllt. Insbesondere bei den
dort vorhandenen Entwicklungsflachen wurde ein
Flachenabschlag von 15 % fiir die noch erforder-
liche ErschlieBung vorgenommen, um einen Netto-
wert zu erhalten.
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o ‘ Potenzialflachen (Flache) o . Potenzialflachen (Anzahl)

Auswertungsstand: 14.02.2022
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Ungenutzte oder land-
wirtschaftlich genutzte
Potenzialflachen nach
FlachengroBe (in m?)

|/

= 0 bis < 2.000

= 2.000 bis < 5.000

= 5.000 bis < 10.000

= 10.000 bis < 50.000
Gber 50.000

Betrachtet man die GroBenstruktur, so zeigt sich,
dass Uber die Halfte der erfassten Potenziale weni-
ger als einen Hektar umfasst.

Der GroBteil der Flachen - insbesondere der klei-
neren Flachen — erscheint in der Erstbetrachtung
erschlossen und grundsétzlich nutzbar. Gerade die
groBeren Entwicklungsflachen erfordern jedoch z. T.
noch eine ErschlieBung und/oder Grundstiicksbil-
dung.



Darliber hinaus fanden sich 26 Leerstande oder
Mindernutzungen, die sich auf eine Uberschldgige
NettogroBe von 27,3 ha summieren. Ein Abgleich
der Erhebungsergebnisse mit dem Gewerbebrach-
flachenkataster der Stadt Krefeld ist erfolgt. Diese
Anzahl erscheint — auch im Vergleich zu anderen
Stadten — nicht besonders hoch. Die erfassten
Leerstdande und Mindernutzungen haben in der
Uberwiegenden Zahl ebenfalls eine FlachengroBe
unter einem Hektar, die groBte Flache dieser Kate-
gorie umfasst 4,7 ha.

Leerstinde und Min-
dernutzungen nach
FlachengréBe (in m?)

= 0 bis <2.000

= 2.000 bis < 5.000

= 5.000 bis < 10.000

= 10.000 bis < 50.000
Uber 50.000

Es wurde im Rahmen dieser Untersuchung keine
weitere Begutachtung etwa der vorhandenen Ge-
baudesubstanz von Leerstanden vorgenommen.
Bei einem nicht unwesentlichen Teil der Flachen
muss diese wohl als abgéngig eingestuft werden.
Dies stellt haufig ein nicht unerhebliches Aktivie-
rungshemmnis fiir diese Flachen dar.

Eine UbermaBige Ballung von Leerstanden und Min-
dernutzungen an einzelnen Standorten zeigt sich nicht.
Lediglich im Bereich Rheinhafen / Industriegebiet Ha-
fenstraBe / Linn-Ost zeigen sich mehrere Leerstande
auf vergleichsweise engem Raum, wobei jedoch kein
direkter Zusammenhang offensichtlich wird.

Potenziale auf Be-
triebsgrundstiicken
(in m?)

= 0 bis <2.000

= 2.000 bis < 5.000

= 5.000 bis < 10.000

= 10.000 bis < 50.000
Uber 50.000

Hinzu kommen 19 gréBere, ungenutzte Teilflachen
auf Betriebsgrundstiicken von insgesamt 24,6 ha,
die etwa im Zuge von MaBnahmen der Nachver-
dichtung einer Nutzung zugefiihrt werden kdnnten.
Allerdings ist hier zu berlicksichtigen, dass es sich

GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

bei diesen Flachen in der Regel um betriebsgebun-
dene Reserven handelt, die nur selten aktivierbar
sind, sondern von den Unternehmen fiir den Eigen-
bedarf vorgehalten werden.

Auch wenn der aufsummierte Gesamtumfang der
erfassten Potenzialflaichen von 119,9 ha gerade
in Anbetracht vorhandener Bedarfsberechnungen
bzw. -prognosen zunachst als sehr groB erscheint,
muss an dieser Stelle ausdriicklich darauf hinge-
wiesen werden, dass verschiedene Griinde dafir
vorliegen, dass diese Flachen eben derzeit nicht in
Nutzung sind. Insofern ist davon auszugehen, dass
ein nicht unbetrachtlicher Teil der aufgefiihrten Po-
tenziale zumindest kurz- bis mittelfristig nicht ohne
Weiteres aktivierbar sein wird.

Die Entwicklungshemmnisse im Kontext der Fla-
chenaktivierung sind vielfaltig. Bei den ungenutzten
Teilflachen auf Betriebsgrundstiicken wurde bereits
darauf hingewiesen, dass diese in vielen Féllen be-
triebsnotwendige Reserven darstellen. Kommt doch
eine Fremdnutzung in Betracht, ist es bisweilen die
fehlende ErschlieBung dieser Flachen, die einer Ak-
tivierung entgegen steht.

Bei den Mindernutzungen liegt das Entwicklungs-
hemmnis zuvorderst in der vorhandenen Nutzung
selbst. Auch wenn diese als nicht standortgerecht
eingestuft wird, so hat sie — sofern nicht im Wider-
spruch zu bestehendem Recht — dennoch einen Be-
standsschutz und kann nicht ohne Weiteres gegen
das Eigentliimer:inneninteresse verlagert oder unter-
bunden werden.

Bei den Leerstédnden kénnen es zum einen die noch
vorhandenen Bauten sein, die einer Reaktivierung
der Flache entgegen stehen. Zum anderen liegen
die Ursachen aber haufig auch in der Eigentumssi-
tuation. Nicht erreichbare oder sich in Insolvenzver-
fahren befindliche Eigentlimer:innen sind in solchen
Fallen keine Seltenheit.

Aber auch hinsichtlich der augenscheinlich unge-
nutzten oder ,nur” mit landwirtschaftlichen Nut-
zungen belegten Gewerbeflachen zeigen sich bei
naherer Betrachtung unterschiedlichste Aktivie-
rungshemmnisse, die etwa im Planungsrecht, einer
unzureichenden ErschlieBung oder schlicht im feh-
lenden Interesse des / der Eigentlimer:iinnen an
einem Verkauf, beispielsweise aus spekulativer Ab-
sicht, liegen koénnen.
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Eine 1:1-Gegenlberstellung der erhobenen Poten-
ziale mit einem ermittelten Bedarf ist somit nicht zu-
lassig. Eine Aufstellung im Rahmen des Siedlungs-
monitorings aus dem Jahr 2020 etwa kategorisiert
die Verfligbarkeit fiir rund die Halfte der seinerzeit
erfassten gewerblichen Reserveflachen als langfris-
tig, was einem Zeithorizont von fiinf bis zehn Jahren
entspricht. Fir lediglich rund ein Drittel der Reser-

Gesamtbewertung und Fazit
Optimierungsbedarf in den Gewerbe- und Indust-
riegebieten ist durchaus vorhanden (vgl. auch das
folgende Kapitel), aber grundsatzlich betrachtet
prasentieren sich nahezu alle Gewerbe- und Indust-
riegebiete innerhalb Krefelds als funktionsfahig. Er-
hebliche Missstéande sind kaum erkennbar und nur
wenige Gebiete wurden hinsichtlich einer Mehrzahl
untersuchter Merkmale negativ bewertet.

Dies verdeutlicht auch die untenstehende Darstel-
lung, in der die zuvor dargestellten Teiloewertungen
zusammengefiihrt wurden. Eine griine ,Ampel” ent-
spricht dabei dem Wert 1, gelb einer 2 sowie rot

O 1,25-1,64
O >164-1,82
>1,82-2
>2-2,18
O >218-236
O >2,36-254
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veflachen wurde im Siedlungsmonitoring die Ver-
fugbarkeit als sofort oder kurzfristig (bis zwei Jah-
re) eingestuft. Es kann zudem davon ausgegangen
werden, dass die Aktivierung eines gewissen Teils
der Potenziale einer intensiven Auseinandersetzung
und des Einsatzes informeller, zum Teil auch hoh-
heitlicher Instrumente bedarf.

einer 3. Diese Werte wurden addiert und durch die
Gesamtzahl der beriicksichtigten Aspekte dividiert.
Je hoher der so berechnete Wert fiir ein einzelnes
Gewerbe- oder Industriegebiet ausfallt, desto eher
ist dieser Standort in Bezug auf einzelne Merkmale
negativ bewertet worden. Es sei an dieser Stelle an-
gemerkt, dass hier keine Gewichtung einzelner As-
pekte vorgenommen wurde, die Grundversorgung
wurde also beispielsweise genauso gewichtet wie
die Voraussetzungen fir den Individualverkehr. Wei-
tere Analysen kdnnten hier ankniipfen und eine Prio-
risierung von Kriterien vornehmen. An dieser Stelle
soll hingegen die Erkenntnis genligen, dass es nur
in sehr wenigen Gebieten zu einer Ballung unter-
schiedlicher Defizite kommt.

0 1 2 km
s
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MASSNAHMENSKIZZEN FUR AUSGEWAHLTE GEWERBESTANDORTE

Fir finf Gewerbestandorte wurden im Rahmen die-
ses Projektes auf Grundlage der vorgenommenen
Analysen MaBnahmen einer zukunftsfahigen Wei-
terentwicklung skizziert. Ausgewahlt wurden dafir
gemeinsam mit den Auftraggeberinnen nicht die
Standorte, die in Bezug zu den betrachteten Aspek-
ten am schlechtesten abgeschnitten haben. Viel-
mehr war es das Ziel, unterschiedlich strukturierte
Standorte zu wahlen, die jeder fiir sich gleichsam
idealtypisch und stellvertretend fiir vergleichbare,
vielerorts zu findende Standorte stehen kénnen.
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Folgende Standorte wurden nédher betrachtet:

e  Gewerbegebiet Bockum-Nord / Gartenstadt
e Industriegebiet HafenstraBe / Linn-Ost

e Gewerbegebiet DieBemer Bruch

e  Gewerbegebiet BreuershofstraBe

e Gewerbegebiet Hiils

Im Folgenden werden zunachst die Analyseergeb-
nisse sowie spezifische Handlungsansatze fiir die
einzelnen Gebiete dargestellt, bevor dann auf gen-
nerelle Themen und Ansatzpunkte einer Erneuerung
eingegangen wird, die fiir alle Standorte eine mehr
oder weniger groBe Relevanz aufweisen.
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Analysen und gebietsspezifische Handlungsansatze

Im Gewerbegebiet Bockum-Nord / Gartenstadt
(Steckbrief sieche S. 18 f.) haben sich auf 50,7 ha
178 Betriebe angesiedelt. Das Gebiet ist durch eine
starke Nutzungsmischung gekennzeichnet und vor-
wiegend kleinteilig strukturiert, wobei es beispiels-
weise mit den Unternehmen RONDO FOOD, Feld-
saaten Freudenberger sowie YAYLA auch einzelne
groBere Betriebe gibt.

Das Gebiet macht einen lberwiegend guten Ge-
samteindruck, eklatante Missstiande sind nicht er-
sichtlich. Allein aufgrund des Baualters ist fiir einen
groBen Teil der Geb&dudesubstanz ein energetischer
Modernisierungsbedarf anzunehmen, Potenziale
der Photovoltaik werden bisher kaum genutzt. Ne-
ben einem Leerstand wurde lediglich eine unge-
nutzte Potenzialflache identifiziert (@). Hier ware
eine Aktivierung anzustreben, wobei insbesondere
die bereits im Gebiet ansassigen Unternehmen mit
Erweiterungsbedarfen als Nachfrager in Betracht
kommen kdnnen.

Nur wenige storsensible Nutzungen im Gebiet wie
auch die vergleichsweise groBen Abstédnde an den
Gebietsrandern lassen auf ein eher geringes dies-
beziigliches Konfliktpotenzial schlieBen.

Die Anbindung des Gebietes an den Uberortlichen
Verkehr ist zufriedenstellend, auch fiir die innere Er-
schlieBung und den ruhenden Verkehr wurden keine
groBeren Defizite erkannt. Aus dem vergleichsweise
geringen StraBenquerschnitt im Schleifenbereich
der Magdeburger StraBe in Verbindung mit beid-
seitigem Parken entstehen Engstellen fiir Begeg-
nungsverkehre (@), wobei hier bereits im Kurven-
bereich ein beidseitiges Halteverbot eingerichtet
wurde. Das Verkehrsaufkommen in diesem Bereich
erscheint jedoch eher gering zu sein, sodass zu
Uberlegen wiére, ob eine MaBnahme wie etwa die
Einrichtung eines weiterreichenden, evtl. einseitigen
Halteverbotes in diesem StraBenabschnitt Uber-
haupt erforderlich wére.
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Die Engstelle im Bereich des Knicks der Emil-Scha-
fer-StraBe stellt sich gerade fiir den FuB- und Rad-
verkehr als unbefriedigend dar (@). Im Zuge der
geplanten Wohnbauentwicklung auf dem stdlich
angrenzenden Kasernengelénde besteht die Chan-
ce, den StraBenverlauf an dieser Stelle zu optimie-
ren bzw. zu begradigen und damit auch mehr Raum
fiir den FuB- und Radverkehr zu schaffen.

Die StraBen innerhalb sowie die Emil-Schafer-Stra-
Be am Siuidrand des Gebietes erscheinen punktuell
erneuerungsbeduirftig.

Wahrend der westliche Teil des Gebietes mit dem
vorhandenen Stadtbahn-Haltepunkt auch hinsicht-
lich der Taktung und Bedienzeiten lber eine sehr
gute OPNV-Anbindung verfiigt, ist der &stliche Teil
deutlich schlechter angebunden. Viele Unterneh-
men liegen hier in einer Distanz von teils deutlich
mehr als 300 m zum nachsten OPNV-Haltepunkt.
Die Voraussetzungen fiir den Rad- und FuBverkehr
erscheinen verbesserungswiirdig,
auch wenn keine wirklich groBen Defizite erkannt
wurden. So verfiigt die Magdeburger StraBe als
HaupterschlieBungsstraBe des Gebietes (iber kei-
nen Radweg. Der StraBenraum ist durch beidseitig
parkende Fahrzeuge und LKW-Verkehr relativ unat-
traktiv fir den Radverkehr, auch wenn das Verkehrs-
aufkommen selbst im Rahmen bleibt (@). Eine M6g-
lichkeit zur Verbesserung der Situation kdnnte darin
liegen, den Birgersteig fiir den Radverkehr freizu-
geben, wobei dies zuséatzliche MaBnahmen wie die
Absenkung von Bordsteinen erfordern wiirde.

stellenweise

Das Gebiet verfligt nur in den Randbereichen Uber
nutzbare Griinbereiche und weist im Innern bei einer
durchschnittlichen Versiegelung nur geringe Griin-
qualitdten auf. Gerade im Ostteil ist die Grundver-
sorgung als gut einzuschatzen. Eine Anbindung an
das Glasfasernetz ist gegeben.

Der Gewerbestandort Bockum-Nord / Gartenstadt
hat nicht zuletzt aufgrund seiner stadtebaulichen
und betrieblichen Strukturen Potenziale zur starke-
ren Herausbildung einer eigenen Identitat. Insofern
kann gerade hier die Initiierung eines Unterneh-
mensnetzwerkes eine sinnvolle Mdéglichkeit sein,
einen Erneuerungsprozess zu beférdern, der eben
weniger auf groBmaBstabigen, stadtischen Eingrif-
fen aufsetzt, sondern vielmehr auf dem Engagement
der Eigentlimer:innen und Unternehmen (etwa in
Form der energetischen Sanierung oder der Auf-
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wertung von Firmengrundstiicken; siehe dazu auch
die generellen Handlungsansétze S. 98 ff.).
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Das Industriegebiet HafenstraBe / Linn-Ost
(Steckbrief siehe S. 20 f.) beherbergt 106 Unter-
nehmen auf 75,9 ha Grundflache. Das Gebiet hin-
terldsst einen durchschnittlichen stddtebaulichen
Gesamteindruck, eklatante Missstdnde wurden
auch hier nicht festgestellt. Ein Gebaudeleerstand
sowie zwei mindergenutzte Grundstiicke wurden im
Gebiet erfasst, eine Aktivierung dieser Flachen wére
sicherlich wiinschenswert. Dariiber hinaus finden
sich im Westen zwei groBere, ungenutzte Teile von
Betriebsgrundstlicken (@).

Es gibt mit Ausnahme eines Bereiches an der siid-
westlichen Gebietsgrenze nur wenige storsensible
Nutzungen im Gebiet sowie ausreichend Abstande
zu angrenzenden Wohnnutzungen.

Die Infrastruktur fir den motorisierten Verkehr stellt
sich insgesamt als zufriedenstellend dar, auch wenn
punktuell der StraBenquerschnitt unterdimensioniert
ist (@). Dabei handelt es sich um die Haupterschlie-
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Bung mehrerer Logistikbetriebe mit entsprechend
starkem LKW-Verkehr. Ein geschiitzter Raum fiir den
FuB- und Radverkehr ist hier nicht vorhanden und
kann aufgrund der baulichen Situation auch nicht
geschaffen werden. Andernorts ist der Ausbau ei-
ner unbefestigten StraBe noch erforderlich (@).

Die Anbindung des Gebietes an den OPNV ist
als sehr gut zu bezeichnen. Zumindest die Haupt-
erschlieBungsstraBen sind auch fir den FuB- und
Radverkehr gut erschlossen, lediglich im Siidosten
besteht hier durch eine Unterbrechung deutlicher
Verbesserungsbedarf (@).

Gerade der slidostliche Eingang in das Gebiet im
Bereich der George-C.-Marshall-StraBe / Dissel-
dorfer StraBe mit dem dort befindlichen Firmenpark-
platz und dem noérdlich angrenzenden Palettenlager
erscheint mindergenutzt (@). Hier wird das Poten-
zial gesehen, im Zuge einer Zentralisierung von
Parkplatzen, etwa durch die Errichtung eines von



mehreren Unternehmen gemeinsam genutzten Park-
hauses und einer Mobilitdtsstation auf der riickwar-
tigen Flache, sowie einer attraktiven Neubbebau-
ung den Bereich stadtebaulich aufzuwerten. Eine
derartige Entwicklung hatte auch das Potenzial, die
Aktivierung des angrenzenden Biiroleerstandes zu
erleichtern.

Fir den Bereich sudlich der HafenstraBe ist sicher-
lich eine intensivere Nutzung vorstellbar (@). Gleich-
wohl passen die dort ansassigen Betriebe grund-
satzlich zum Charakter des Gebietes. Hier sollten
Moglichkeiten gepriift bzw. geschaffen werden,
etwa im Zuge einer Neubebauung von Grundsti-
cken stérker in die Hohe zu gehen und Nutzungen
zu stapeln.

Die Griinversorgung des Gebietes ist nicht zufrie-
denstellend, ebenso besteht fiir die Beschaftigten
eines groBen Teils der Unternehmen keine Mdglich-
keit der Grundversorgung. Eine Glasfaseranbin-
dung besteht im Gebiet.

GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD
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Das hier in den Fokus genommene Gewerbege-
biet DieBemer Bruch bildet einen Teilbereich des
im Steckbrief dargestellten Gewerbegebietes Neue
RitterstraBe / Am Verschubbahnhof / DieBemer Bruch
/ Untergath (Steckbrief siehe S. 36 {.). Es umfasst die
stark durch Handel gepréagten Bereiche beidseits der
B 57 / DieBemer Bruch sowie den Gebietsteil , Stid
[I“, der von der StraBe Untergath aus erschlossen ist.
Letzterer stellt strukturell eher einen eigenen Mikro-
standort da und verfligt Uber relativ wenige Bezlige
zum Gebietsteil am DieBemer Bruch. Mit dem dort
vorhandenen groBeren Leerstand der ehemaligen
Lackfabrik sowie tendenziell vorhandenen Minder-
nutzungen wird hier durchaus die Gefahr eines Tra-
ding down gesehen (@), in dessen Folge sich weitere
Leerstande oder Fehlnutzungen im Gebiet ausbrei-
ten. Der Handlungsansatz hier wére zunachst ein Di-
alog mit den Eigentlimer:innen und Nutzer:innen des
Gebietsteils tber die Perspektiven des Standortes.

Das Gebiet weist aktuell zwei groBere Leerstéande
auf (@). Die Bemiihungen zur Aktivierung sind hier
weiter zu verfolgen bzw. zu intensivieren. An der
Schnittstelle zur im Osten angrenzenden Wohnbe-
bauung findet sich noch ein bislang ungenutztes
Flachenpotenzial (©).

Auffallend sind zudem die gerade im sidlichen Teil
des DieBemer Bruchs augenscheinlich vorhandenen
Biiroleerstande (@).

Der Bereich entlang des DieBemer Bruchs bietet ei-
nen Gewerbebesatz, wie er typisch ist fir Gewerbe-
standorte, die sich entlang vielbefahrener Verkehrs-
achsen mit hoher Kund:innenfrequenz erstrecken.
Der Standort ist klar auf den motorisierten Indivi-
dualverkehr ausgerichtet und fiir FuBgénger:innen
und Radfahrer:innen allein aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens eher unattraktiv, obwohl eine
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entsprechende Infrastruktur vorhanden ist. Die B 57
bildet denn auch eine deutliche Barriere innerhalb
des Gebietes.

Mittels offentlicher Verkehrsmittel ist das Gebiet
schlecht erreichbar, da die B 57 nicht durch den
OPNV erschlossen ist.

Wohnnutzungen finden sich sowohl in das Gebiet
eingestreut als auch insbesondere im Osten relativ
dicht an das Gebiet angrenzend (@). Diese Schnitt-
stellen sollten im Auge behalten werden, zumal der
Erhalt der gewerblichen Nutzungsmaoglichkeiten
entlang der B 57 ein Ziel der weiteren Entwicklung
sein sollte.

Das Gebiet ist stark versiegelt und weist keine 6f-
fentlichen, nutzbaren Griinbereiche auf. Der DieBe-
mer Bruch (etwa durch Inanspruchnahme einzelner
Parkbuchten) sowie die angrenzenden privaten Fla-
chen vor den in der Regel zuriickgesetzten Gebau-
den bieten das Potenzial einer gestalterischen und
okologischen Aufwertung, wobei es sich hier ledig-
lich um kleine MaBnahmen handelt, die gleichwohl
einen Effekt auch auf die Wahrnehmung des Gebie-
tes haben kénnen.

Pluspunkte fiir das Gebiet sind das sehr gute An-
gebot an Grundversorgung sowie die vorhandene
Glasfaserinfrastruktur.
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Das Gewerbegebiet BreuershofstraBe (Steck-
brief siehe S. 48 f.) stellt sich als kleinteiliger, ge-
mischter Standort mit 125 Unternehmen auf 26,5
ha Flache dar. In das Gebiet ist vergleichsweise viel
Wohnnutzung eingestreut. Der Gesamteindruck ist
durchschnittlich bis gut, Missstande sind nicht er-
sichtlich, der Standort funktioniert offensichtlich.
Drei mindergenutzte Flachen wurden erfasst, die
aufgrund ihres Zuschnitts und ihrer ErschlieBung si-
cherlich das Potenzial fiir eine intensivere Nutzung
bieten, sofern eine Aktivierung der privaten Flachen
moglich ist (@).

Das Gebiet ist sehr gut an den Uberortlichen Ver-
kehr angebunden, auch die innere ErschlieBung er-
scheint zweckmaBig, Probleme durch den ruhenden
Verkehr zeigen sich nicht, lediglich punktuelle Erneu-
erungsbedarfe der StraBenoberflachen (@).

Das Gewerbegebiet ist zwar mit mehreren Halte-
punkten gut durch den OPNV erschlossen, die

12.2021
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Taktung und Bedienzeiten sind allerdings als eher
schlecht einzustufen (wobei letzterem kein Gewicht
beigemessen wird, da sich hier vermutlich keine
Betriebe mit Mehrschichtbetrieb finden). Der Rad-
verkehr flihrt entlang der BreuershofstraBe auf ge-
trennten Fahrradwegen, im lbrigen Gebiet ist die
gemeinsame Fiihrung mit dem motorisierten Ver-
kehr aufgrund des sehr geringen Verkehrsaufkom-
mens absolut ausreichend.

Auch dieses Gebiet ist als stark versiegelt einzustu-
fen; attraktive, nutzbare Griinbereiche gibt es nicht.
Potenziale der Aufwertung liegen hier ausschlieB-
lich im privaten Bereich. Angebote der Grundver-
sorgung sind vorhanden, konzentrieren sich jedoch
eher im siidlichen Teil. Eine Anbindung an das Glas-
fasernetz ist gegeben.

Ahnlich wie in Bockum-Nord / Gartenstadt wird fiir
den Standort BreuershofstraBe die Chance gese-
hen, auf dem Wege einer Vernetzung der Unterneh-
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men ldentitdt zu schaffen bzw. zu starken, dariber
ein Profil zu entwickeln und dieses auch fir die
AuBendarstellung des Gebietes und seiner Unter-
nehmen zu nutzen.
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Das Gewerbegebiet Hiils (Steckbrief siehe S. 72
f.) ist mit 39 Unternehmen der kleinste der hier be-
trachteten Standorte. Die Nutzungsstruktur ist eher
kleinteilig, wobei mit der Firma Laufenberg auch ein
GroBbetrieb angesiedelt ist, der zahlreiche Grund-
stiicke im Siidteil des Gebietes belegt. Das Gebiet
zeigt durchaus Alterungserscheinungen, ist insge-
samt jedoch funktionsfahig, was sich auch im Feh-
len von Leerstanden zeigt. Lediglich eine ungenutz-
te Freiflache bzw. Gartenflache findet sich derzeit
im Gebiet (@). Die eingestreuten Wohnnutzungen
stellen ein typisches Merkmal derartiger &lterer
Kleingewerbestandorte dar.

Ist die duBere Anbindung des Gebietes als gut zu
beurteilen, so ist die innere ErschlieBung mit z. T.
sehr geringen StraBenquerschnitten nicht mehr zeit-
gemaB (@). So hat gerade der siidwestliche Bereich
des Miihlenwegs die Anmutung eines Werksgelan-
des der Firma Laufenberg. Es ist zu priifen, ob hier
durch eine Privatisierung der StraBe bei gleichblei-
bender ErschlieBungsqualitat fiir das Gesamtgebiet
Vorteile fiir das ansédssige Unternehmen zu erzielen
sind, welche zur weiteren Nutzbarkeit des Standor-
tes fiir die Zukunft beitragen.

12.2021
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Zum Teil wird der StraBenraum durch parkende Fahr-
zeuge zusatzlich verkleinert, auch stellen sich einige
StraBenabschnitte als sanierungsbedurftig dar.

Die OPNV-Erreichbarkeit und -Taktung ist ausrei-
chend, wobei auch hier keine Erreichbarkeit in den
spaten Abend- oder friihen Morgenstunden gege-
ben ist. Der Rad- und FuBverkehr teilt sich mit dem
motorisierten Verkehr den StraBenraum, was auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens jedoch
als unproblematisch angesehen wird.

Auch dieses Gebiet erscheint sehr stark versiegelt,
was auch durch die hohe Bebauungsdichte dieses
Altstandortes bedingt ist. Potenziale zur 6kologisch-
gestalterischen Aufwertung von Freiflachen zeigen
sich daher kaum; u. U. wéren jedoch im Gebaude-
bestand entsprechende MaBnahmen mdoglich.

Angebote der Grundversorgung finden sich am
nordlichen Gebietsrand. Auch an diesem Standort
ist eine Glasfaseranbindung verfligbar.

Eine besondere Herausforderung im Hinblick auf
die weitere Entwicklung des Bestandes birgt die




Entwicklung des siidwestlich angrenzenden Bau-
gebietes Den Ham. So beabsichtigt etwa die Firma
Laufenberg, in den neuen Gebietsteil zu verlagern
oder zu erweitern. Der Umgang mit in diesem Zuge
aufgegebenen Flachen im Altbestand kann sich
u. U. schwierig gestalten, da diese haufig aufgrund
der Charakteristika eines Altstandortes nur eine ge-
ringe Attraktivitdt fir Neuansiedlungen aufweisen
(©). Allerdings zeigt das Beispiel des Unternehmens
Legno Tischlerei GmbH durchaus, dass an diesem
Standort auch Investitionen in einen hochwertigen,
attraktiven Gewerbebau erfolgen.

Es sollten daher friihzeitig im Dialog mit den Firmen
und Flacheneigentliimer:innen Strategien entwickelt
werden, die ein Brachfallen der Immobilien verhin-
dern und neue Nutzungsperspektiven eréffnen. Im
Idealfall bieten diese Flachen selbst Erweiterungs-
moglichkeiten fir bereits im Gebiet ansédssige
Unternehmen und ermdglichen somit auch deren
Wachstum.

Jirgen Brefort (2020)
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Generelle Handlungsansatze

Bei den fiinf ndher betrachteten Gebieten zeigt sich,
dass es nicht umfassender Neuplanungen bzw. tief-
greifender struktureller Veranderungen bedarf, um
diese Standorte fit fiir die Zukunft zu machen. Ek-
latante Misssténde finden sich nicht. Alle Gebiete
erfillen die ihnen zugedachte Rolle, sind im besten
Sinne funktional und bieten den anséssigen Unter-
nehmen eine solide Basis. Gleichwohl lassen sich
neben einzelnen, eher punktuellen Optimierungs-
bedarfen (insbesondere im verkehrlichen Bereich)
auch Herausforderungen identifizieren, denen alle
diese Gebiete, aber darliber hinaus auch ein groBer
Teil der ibrigen Gewerbe- und Industriestandorte
begegnen muss.

Aktivierung der Flachenpotenziale, Leerstinde
und Mindernutzungen

Im Sinne eines effizienten Umgangs mit Flache sind
erschlossene Flachenpotenziale innerhalb beste-
hender Gewerbe- und Industriegebiete vorrangig zu
nutzen. lhre Aktivierung kann Trading Down-Prozes-
se im Umfeld verhindern, indem durch eine stand-
ortgerechte Nutzung der Flachen die Attraktivitat
des Standortes erhoht wird (etwa auch durch Ver-
drédngung von Mindernutzungen). Einige der viel-
faltigen Griinde, warum Flachen ungenutzt bleiben,
wurden zuvor bereits umrissen (siehe S. 85).

Allerdings gelingt die Aktivierung in aller Regel nur,
sofern der:die Eigentiimer:in selbst daran Interesse
zeigt. In aller Regel werden die Voraussetzungen
nicht vorliegen, die Aktivierung etwa durch Erlass
eines Baugebotes zu erzwingen — ebenso wenig wie
der politische Wille, dieses Instrument anzuwenden.
Damit lauft es in aller Regel darauf hinaus, den:die
Eigentlimer:in soweit mdglich durch Beratung oder
Vermittlung von Nutzungsinteressent:innen dazu zu
bewegen, die jeweilige Flache in Nutzung zu brin-
gen. Fir einzelne Schliisselgrundstiicke kann u. U.
auch ein Erwerb durch die Kommune neue Entwick-
lungsperspektiven eréffnen.

Grundsétzlich ist eine effiziente Nutzung der vor-
handenen Gewerbeflachen anzustreben, um so
zum einen weitere Entwicklungsmoglichkeiten
fur die Betriebe vor Ort zu schaffen, zum ande-
ren aber auch eine Neuinanspruchnahme von Fla-
chen zu verhindern. Dazu sollten MaBnahmen der
Nachverdichtung, etwa auch durch eine Stapelung
von Nutzungen, geprift werden, was detaillierte,
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grundstlicks-, gebdude- und betriebsbezogene
Konzepte erfordert. Natirlich muss auch das Pla-
nungsrecht entsprechende Mdoglichkeiten eroffnen.
Im Sinne der sogenannte doppelten (oder unter
Einbezug des Themas Mobilitdt dreifachen) Inne-
nentwicklung sind die bauliche Nachverdichtung
und die Qualifizierung des Griins nicht als unverein-
bare Widerspriiche aufzufassen, sondern als Mogli-
chkeit, gebietsangepasste bauliche und funktionale
Dichten umzusetzen und gleichzeitig die Quantitat
und Qualitdt des Freiraums zu erhéhen.

Sanierung der Gebaudesubstanz, Nutzung re-
generativer Energiequellen

Allein aufgrund des Entstehungsalters der hier be-
trachteten Gebiete, aber auch aufgrund der Beob-
achtungen vor Ort kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Geb&dudesubstanz in groBen Teilen
der Gebiete zumindest mittel- bis langfristig erheb-
lichen Sanierungsbedarf hat, insbesondere im Hin-
blick auf die Energieeffizienz. Der aktuell deutliche
Anstieg der Energiepreise zusammen mit der feh-
lenden Aussicht auf einen kommenden deutlichen
Preisriickgang der fossilen Energietrager hat vielen
vor Augen gefiihrt, dass hier deutlicher Handlungs-
bedarf besteht. Gefordert sind hierbei natiirlich die
Unternehmen selbst, wobei es auch hier zu den
Aufgaben einer Wirtschaftsférderung gehort, etwa
entsprechende Beratung anzubieten sowie Forder-
moglichkeiten aufzuzeigen.

Gerade was die Nutzung von Photovoltaik anbe-
langt, sind in den Gewerbegebieten Potenziale
zu sehen. In den untersuchten Gebieten sind bis-
lang nur sehr wenige Anlagen auf den teils riesigen
Dachflachen installiert. Gleichzeitig erlaubt die Sta-
tik vieler Gewerbebauten — u. U. nach einer bau-
lichen Anpassung - durchaus die Installation von
Photovoltaikmodulen. Eine individuelle Priifung ist
gleichwohl immer erforderlich.

Auch eine starkere Nutzung anderer Formen der
Energieerzeugung, etwa mittels Warmepumpen
oder KWK-Anlagen, ist anzustreben, erfordert zum
Teil jedoch zunachst die Erarbeitung entsprechen-
der Energiekonzepte.

Vorhandene Angebote, etwa die Initialberatung
Energie und Energieeffizienz der IHK, bieten in die-
sem Handlungsfeld Ankniipfungspunkte.



Erhalt gewerblicher Nutzungsmaoglichkeiten

Gewerblich oder industriell nutzbare Flachen sind
ein knappes Gut. Die Moglichkeiten, diese neu zu
schaffen, sind zunehmend eingeschrankt. Daher ist
es wichtig, bestehende Gewerbe- und Industrie-
standorte langfristig zu sichern. So herrscht etwa
gerade in integrierten, vielfach schon mischgenutz-
ten Standorten oftmals ein hoher Druck in Richtung
eines Nutzungswandels weg von der Produktion hin
zu Dienstleistungen, Handel oder sogar Wohnen,
der sich nicht zuletzt auch aus den Renditeerwar-
tungen der Flacheneigentiimer:innen speist.

Fir andere Gebiete ergeben sich im Zuge einer im-
mer naher heranriickenden Wohnbebauung zuneh-
mende Einschrankungen, etwa im Hinblick auf die
moglichen Schallemissionen der ansassigen Betrie-
be. Es bedarf hier einer auch politisch abgestimmten
und beschlossenen Strategie, Nutzungsanderungen
mit Relevanz fur die bestehenden Gewerbegebiete
restriktiv zu handhaben, um die Funktionsféahigkeit
der Gewerbestandorte zu erhalten.

Okologische und gestalterische Aufwertung

Angesichts globaler Herausforderungen wie Klima-
wandel, Artenschwund sowie der weiter fortschrei-
tenden Zunahme der Siedlungsflachen kommt der
Weiterentwicklung des Siedlungsbestandes im Hin-
blick auf eine starkere und qualitatvollere Durch-
griinung eine besondere Bedeutung zu. Die Analyse
hat gezeigt, dass ein GroBteil der Gewerbe- und
Industriegebiete in Krefeld diesbezliglich deutliche
Defizite aufweist.

Die denkbaren MaBnahmen sind vielfaltig und bie-
ten oftmals Zielsynergien. So kann etwa durch die
Entsiegelung von Flachen oder die Aufwertung von
Grinflachen (z. B. durch Anlage von Bliihwiesen)
die Versickerungsfahigkeit erhéht, das Mikroklima
verbessert, Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
geschaffen und gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat
gesteigert werden. Dach- und Fassadenbegriinun-
gen sind weitere Beispiele fiir MaBnahmen, die viel-
faltigen Nutzen in gestalterischer, klimatischer und
okologischer Sicht bieten konnen.

Die Planung und Umsetzung der MaBnahmen liegt
in den meisten Fallen in der Verantwortung der Un-
ternehmen. Die Stadt kann jedoch durch Beratung,
Foérderung und nicht zuletzt auch durch die Umset-
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zung entsprechender MaBnahmen auf 6ffentlichen
Flachen hier einen wichtigen Beitrag leisten. Gerade
im Kontext der Vergabe von Flachen sowie der Neu-
entwicklung von Standorten sind jedoch auch ent-
sprechende Vorgaben sinnvoll und zeitgema0.

Auch im Kontext der 6kologischen und gestalteri-
schen Aufwertung existieren bereits Angebote wie
das |HK-Klimaschutzcoaching, das IHK-Biodiversi-
tdtscoaching, das IHK-Informationsangebot ,#Ge-
werbestandortDerZukunft” oder die IHK-Netzwerke
»Planen und Bauen” mit Austauschmdglichkeiten
zum nachhaltigen Bauen und Betreiben von Geb&u-
den und Standorten, an die hier angekniipft werden
sollte.

Dialog mit den Unternehmen und Flacheneigen-
tiimer:innen

Die Weiterentwicklung der Bestandsgebiete kann
nur in gemeinsamer Anstrengung von o6ffentlicher
Hand und privaten Eigentiimer:innen und Unter-
nehmer:innen gelingen und bedarf einer intensiven
Kommunikation aller relevanten Akteure. Es ist da-
her dringend anzuraten, friihzeitig in einen Dialog
einzusteigen, um Bedarfe und Handlungsmdglich-
keiten gemeinsam zu eruieren, Wissen zu vermitteln,
Netzwerke zu initiieren und konkrete Umsetzungs-
schritte zu vereinbaren. Insbesondere fiir das Ge-
werbegebiet Hils vor dem Hintergrund der dort
bevorstehenden umfassenden Gebietserweiterung
sowie fir das Gebiet Sud Il als Teil des DieBemer
Bruchs und der dort bestehenden Gefahr des Tra-
ding down wird empfohlen, mit den Akteuren vor
Ort Gesprache Uber die Perspektiven der Standorte
zu fihren.

Grundsatzlich sind hierbei von Einzelgesprachen bis
hin zu groBeren Dialogveranstaltungen in den Ge-
bieten verschiedene Formate denkbar. Leitfragen
fur derartige Prozesse sind beispielsweise:

e \Welche Potenziale und Defizite werden im je-
weiligen Gebiet gesehen? Welche Probleme
sind zu |6sen?

e Stehen auf Seiten der Unternehmen Verande-
rungen an, z. B. Verlagerungen oder Erweiterun-
gen? Welche Bedarfe sind damit verbunden?
Welche Planungen existieren fiir die bisher ge-
nutzten Flachen?

e Gibt es spezifische Informationsbedarfe?

e (Gibt es Interesse an einer verstarkten Koope-
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ration der Unternehmen untereinander? Finden
sich evtl. kooperative Losungen fiir vorhandene
Standortschwachen?

Die Dialoge bilden zudem einen geeigneten Rahmen,
um oben dargestellte Themen wie die energetische
Sanierung oder die Aufwertung von Freiflachen zu
platzieren und die Eigentlimer:innen hinsichtlich der
Notwendigkeit von Investitionen in ihre Immobilien
zu sensibilisieren.

Der Dialog bietet auch Chance, sehr konkret As-
pekte zu thematisieren, die einer externen Analyse
weniger zugénglich und eher mit den Erfahrungen
und Wiinschen der Nutzer:innen eines Gewerbe-
gebietes verknipft sind, die taglich vor Ort sind.
Darunter fallen beispielsweise der Bedarf an Kinder-
betreuungseinrichtungen oder anderen sozialen Inf-
rastrukturen im Gebiet, das Sicherheitsgefiihl (etwa
mit Blick auf das Vorhandensein von Angstrdumen)
oder Fragen der individuellen Mobilitat.
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Sofern moglich, sollten die Veranstaltungen in den
jeweiligen Gebieten stattfinden, etwa bei einem der
ansassigen Unternehmen. Auf den Erfahrungen aus
bestehenden Dialogformaten wie ,IHK vor Ort”
sollte dabei aufgebaut werden.

Profilbildung und Standortimage

Der Dialog mit den Gebietsakteuren kann dariber
hinaus Startpunkt eines Prozesses zur Formulierung
eines Standortprofils sowie zur Schaffung oder
Starkung einer Standortidentitdt sein. Auf Grund-
lage vorhandener Schwerpunkte und Starken des
jeweiligen Gewerbe- oder Industriegebietes kénnen
gemeinsam Ziele fur den Standort definiert werden,
die dann wiederrum Basis angepasster Strategien
fir die zukiinftige Weiterentwicklung darstellen.
Getragen wird ein derartiger Prozess idealerwei-
se durch ein Netzwerk der Unternehmer:innen und
Eigentlimer:innen, die Stadt begleitet dies intensiv.
Das Standortprofil kann letztlich auch eine wertvol-
le Grundlage im Kontext der Flachenaktivierung und
-vermarktung darstellen und das Standortimage
pragen oder beeinflussen.



GEWERBE- UND INDUSTRIEBESTANDSGEBIETE IN KREFELD

Analyse und Handlungsempfehlungen

I S -
B st >
10 Bt 2 g S e

Jirgen Brefort (2020)




STADT ’
RAUM

KONZEPT



